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Komisija za struiinu edukaciju notara 
Broj 38/2021 
Da,,a 29. 10.2021. godine 

Komisija za slruCnu edukaciju notara Notarske kornore Crne Gore, u sastavu: Mitanja 
VeljiC, notar sa sluZ.benim sjedistem u Beranama, predsjednik Komisije, Ru,tojka Niko/it, 111r 

Danijela VukCeviC, 1111· Mio,lrag PeSiC i t!r Velibor KoraC, Clanovi Komisije, na Sastanku 
Komisije za struCnu edukaciju notara koji je odrl.an dana 19.10.2021. gotli,,e u Potlgorici, 
povodom pitanja llirjane lsmailage. notarke sa sjedistern u Ulcinju, "Da Ii 111oie predmet 
predugovora iii ugovora o prodaji iii nekog drugog ugovora, biti nepokretna itnovina [misti se 
11a nepokretnu stvar) ,,a kojoj je titular prava svojine Driava Crna Gora, a predmet 
je postupka za povraCaj i obeSteCe,,je?", na osnovu Clana 5 Pravilnika o radu Komisije za 
struCnu cdukaciju notara Notarske kcmore Crne Gore br. 1032/17 od 26.05.2017. godinc, au 
vczi sa elanom 3 Pravilnika o izmjenama i dounama Pravilnika o radu Komisije za struCnu 
edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, br. 1733/20 od 12.10.2020. godine, jednoglasno 
daje sljedeCe 

MISLJENJE 

Predtnet preaogovor« iii ugovora o prodaji iii nekog ,Jrugog ugovora (koji je usmjeren 
na prenos prava na nepokretnostima}, je nedopuiten ukoliko isti pre,lstavlja nepokretnu stvar 
koja je istovremeno predrnet postupka za povracaj i obestecenje, a takav 11gol'or je zakljucen 
11ako11 stupanja na s11ag11 Zllkona o povmcaju oduzetih imovinskih prava i obeitecenju ("SI. 
list RCG", br. 21/04, 49/07, 60/07 i "SI. list CG", hr. 12/07), osim ako se ne radi o vlasnicima 
kao pribaviocima till stvari. 

Obrazloie1,je 

Autcnomija volje, kao opsre naCelo u obligaoionom pravu, ne znaci potpunu slobodu 
ugovornih strana da svoje odnose urede kako hoCe, obziro,n da ista trpi ograniCenje u vidu 
generalne klauzule niStavosti (prinudni propisi i moral druStva) i u vidu poStovanja osnovnih 
prinipa obligacionog prava, (savjesnosti i poStenja i jednake vrijednosti davanja). Nairne, 
odredbom Cl.42 Zakona o obligacionim odnosima ("SJ.list CG", br.47/2008, 4/2011 ---dr.zakon i 
22/2017, u daljcm tckst ZOO) je propisano da kada jc prcdmct obavcze nemoguC, nedopuStcn, 



ncodrcden ili neodrediv, ugovor je niStav, dok je odrcdborn Cl.44 istog zakona propisano da je 
predmet obaveze nedopuSten ako je suprotan prinudnim propisima iii moralu druStva. 

lmajuci u vidu da je odredbom Clana 32 stav 5 Zakona o povraCaju oduzetih imovinskih 
prava i obesteccnju ("SI. list RCG", br. 21/04, 49/07, 60/07 i "SI. list CG", br. 12/07) propisano 
je da su niStavi pravni poslovi zakljuCenji nakon stupanja na snagu ovog zakona koji za prcdmct 
obaveze imaju oduzeta imovinska prava, osim ako su pribavioci tih stvari vlasnici, to bi 
proizilazilo da tako zakljuCen ugovor protivan naprijed navedenom prinudnom propisu, pa je 
shodno odredbi Clana 101 ZOO niStav. U torn pravcu se izjasnio i Yrhovni sud Crne Gore 
(Re,•.br.523118 od 15.06.2018.godiue). 
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