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Komisija za stru¢nu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore u sastavu: Milonja
Veljié, notar sa sluzbenim sjediStem u Beranama, predsjednik Komisije, Radojka Nikolié, mr
Danijela Vukcevié¢, mr Miodrag Pesi¢ i dr Velibor Koraé, ¢lanovi Komisije, na sastanku
Komisije koji je odrzan 05.02.2021. godine u Podgorici, povodom pitanja Sonje Radovié,
notarke sa sjediStem u Podgorici, ,,Da li se isplata kupoprodajne cijene preko notarskog
racuna za stranke tretira kao depozit za koji notar ima pravo na posebnu naknadu u skladu
sa tarifnim brojem 15 notarske tarife, ili se isplata kupoprodajne cijene preko notarskog
racuna za stranke tumaci kao sredstvo obezbjedenja ugovornih strana a ne kao poseban
pravni posao?“na osnovu ¢lana 5 Pravilnika o radu Komisije za stru¢nu edukaciju notara
Notarske komore Crne Gore br. 1032/17 od 26.05.2017. godine, a u vezi sa ¢lanom 3 Pravilnika
o izmjenama i dounama Pravilnika o radu Komisije za struénu edukaciju notara Notarske
komore Crne Gore, br. 1733/20 od 12.10.2020. godine, jednoglasno daje sljedece

MISLIENJE

Isplata prodajne cijene preko notarskog racuna za stranke ne tretira se kao depozit za
koji notar ima pravo na posebnu naknadu u skladu sa tarifnim brojem 15 Tarife o
naknadama za rad i naknadama troskova notara.

ObrazloZenje

Depozitni posao je sluzbena djelatnost notara i sustinski element notarske djelatnosti na
polju preventivnog pravosuda. Ovi poslovi notara se odnose na ¢uvanje i kasnije vracanje svih
vrsta isprava, novca, hartija od vrijednosti i drugih isprava koje se mogu unov¢iti, plemenitih
metala i drugih dragocjenosti (Cl. 67 i 68 Zakona o notarima). Kad je rije¢ o uvanju novea i
hartija od vrijednosti notar ima ovla$éenje, ali ne i obavezu, da ove stvari primi u depozit.
Medutim, Zakon o notarima u nekim slucajevima propisuje i duznost notara da preuzme novac.
Jedan od tih slu€ajeva je i da mu je novac predat povodom sastavljanja notarskog akta, sa ciljem
da bi ih prenio na drugo lice (Cl. 68 st. 2 Zakona o notarima). U praksi se deava da notar primi
od kupca novac kako bi ga kao prodajnu cijenu predao prodavcu kad se ispuni neki dogovoreni
uslov. Notar gotov novac ne moZe preuzimati neposredno od stranke, ve¢ stranku upucuje da
izvrsi uplatu preko posebnog racuna koji je predviden za prijem depozita — tzv. notarski racun
za stranke (CI. 45 st. 2 Pravilnika o radu notara).



Treba razlikovati notarski ra¢un za stranke na koji se uplac¢uje novac kao depozit i
notarski racun za stranke na koji je novac upladen povodom sastavljanja notarskog akta sa
ciljem da bi ga prenio na drugo lice. Cuvanje novca pretpostavlja postojanje zahtjeva i razloga
za deponovanje novca, podatke o deponentu, vrijeme ¢uvanja, nacin postupanja sa novcem,
podatke o licu kome se novac predaje. Nakon preuzimanja novca notar sastavlja zapisnik.
Zapisnik sadrzi broj iz knjige depozita, mjesto i vrijeme preuzimanja novca, iznos novca,
prezime, ime i adresu lica koje je novac predalo i njegovu izjavu o tome $ta sa novcem treba da
uradi (Cl. 68 st. 4 Zakona o notarima, "S. list RCG", br. 68/2005 i "SL. list CG", br. 49/2008 i
55/2016 1 84/2018).

Postupanje notara kada se novac uplac¢uje povodom sastavljanja notarskog akta (npr.
isplata prodajne cijene) na notarski racun za stranke nema prirodu depozita novca u smislu
tarifnog br. 15 Tarife o naknadama za rad i naknadama tro§kova notara (,,S1. list CG", br. 6/2012
od 27.1.2012. godine). Cilj uplate novca na notarski raun nije njegovo ¢uvanje, veé sredstvo
osiguranja ispunjenja obaveze prema drugom licu (povjeriocu).

Notarski racun za stranke se smata tradicionalno najsigurnijim nainom placanja
prodajne cijene kod prometa nekretnina. Iako to ne smije biti pravilo, narocito u slucajevima
podudarnosti uslova za uplatu na notarski racun i direktnu isplatu. Naime, notar u svakom
konkretnom slu€aju je duzan da procijeni i savjetuje stranke o eventualnim rizicima i postojanju
legitimnog interesa da se transakcija obavi na siguran na¢in. Placanje preko notarskog raéuna
za stranke se vr$i samo ako ne postoji drugi ekvivalentni nac¢in ili barem ima jasne prednosti
nad ostalim.

Isto tako, notar je obavezan da poduci i savjetuje prodavca o razli¢itim mjerama kojima
¢e, u zavisnosti od konkretnih okolnosti, zaStiti sopstvene interese odnosno obezbijediti
blagovremenu isplatu dogovorene cijene. Prodavac se moZe obezbijediti na viSe nacina:
obavezom kupca da cijenu uplati na raun notara za stranke, uslovljavanjem davanja clausule
intabulandi isplatom cijene, pristajanjem kupca na izvrSenje bez odlaganja na predmetu
nepokretnosti. Izbor nacina obezbjedenja isplate cijene izvr§i¢e ugovornici, a obaveza je notara
da im predoc¢i modalitete, pojasni uslove i posljedice, odnosno posljedice neprihvatanja nekog
od modela obezbjedenja.

edsjednik Komisije
onja Veljié s.r.




	image_001.pdf (p.1)
	image_002.pdf (p.2)

