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Komisija za stru¢nu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore u sastavu: Milonja
Veljié, notar sa sluzbenim sjedistem u Beranama, predsjednik Komisije, Radojka Nikolié, mr
Danijela Vukéevié, mr Miodrag Pesi¢ i dr Velibor Koraé, clanovi Komisije, na sastanku
Komisije koji je odrzan 05.02.2021. godine u Podgorici, povodom pitanja Branislava
Vukiéeviéa, notara sa sjediStem u Podgorici, ,,Da li za potvrdu o brisanju hipoteke postoji
obaveznost forme notarskog zapisa? “, na osnovu ¢lana 5 Pravilnika o radu Komisije za struénu
edukaciju notara Notarske komore Crne Gore br. 1032/17 od 26.05.2017. godine, a u vezi sa
¢lanom 3 Pravilnika o izmjenama i dounama Pravilnika o radu Komisije za stru¢nu edukaciju
notara Notarske komore Crne Gore, br. 1733/20 od 12.10.2020. godine, jednoglasno daje
sljedecée

MISLIENJE

Potvrda o brisanju hipoteke ne mora biti data u obaveznoj formi notarskog zapisa
ObrazloZenje

Hipoteka tradicionalno prestaje na dvije grupe nacina, usljed prestanka obezbjedenog
potraZivanja i1 nezavisno od prestanka potrazivanja koje obezbjeduje. Zbog dejstava
akcesornosti, prestankom potrazivanja prestaje i hipoteka koja ga obezbjeduje jer nema $ta da
obezbjedi. Medutim, hipoteka formalno nastavlja da egzistira sve dok se ne ispiSe iz katastra
nepokretnosti. Za ispis hipoteke potrebna je, izmedu ostalog, tzv. calusula extabuladni.

Zakon o svojinsko-pravnim odnosima ("Sl. list CG", br. 19/2009) propisuje, da
hipotekarni povjerilac, u roku od osam dana nakon prestanka hipoteke, sacinjava i dostavlja
hipotekarnom duzniku potvrdu o prestanku hipoteke (¢l. 350 Zakona o svojinsko-pravnim
odnosima, u daljem tekstu ZSPO). Ova izjava volje se uobicajeno naziva ,,brisovna“ potvrda ili
dozvola. Takode, ,,brisovnom tuzbom® hipotekarni duznik trazi, utvrdenje da je potraZivanje
namireno, brisanje hipoteke iz katastra, ukoliko mu hipotekarni povjerilac ne dostavi potvrdu o
prestanku hipoteke (¢l. 350 st 4 ZSPO).

Zakon o svojinsko-pravnim odnosima ne propisuje u kojoj formi se daje potvrda o
brisanju hipoteke, pa treba primjeniti Zakon o drzavnom premjeru i katastru ("SI. list RCG", br.
29/2007 1 "SI list CG", br. 32/2011, 40/2011 - dr. zakon, 43/2015, 37/2017 1 17/2018) koji u
¢lanu 87 st. 3, u vezi sa ¢lanom 83. st. 2, propisuje, da ée upis kojim se prava na nepokretnosti



prestaju dozvoliti samo ako su potpisi na privatnoj ispravi ovjereni u skladu sa zakonom. Ova
privatna isprava, pored tacne oznake nepokretnosti obavezno sadrzi ,,izri¢itu izjavu (clausula
intabulandi) lica ¢ije se pravo ogranic¢ava, opterecuje, ukida ili prenosi da pristaje na uknjiZbu
(izjava se moze dati u posebnoj ispravi ili u zahtjevu za upis i mora da ispunjava uslove za
uknjizbu)“ (¢l. 88. st. 1. tac. 2. Zakon o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti).

Shodna primjena odredaba o nastanku hipoteke na njen prestanak (¢l. 318 st. 5 ZSPO),
ne znaci, kako se u obrazloZenju pitanja navodi, po automatizmu formu notarskog zapisa za
potvrdu o prestanku hipoteke. Shodna primjena podrazumijeva, da ¢e se norme koje se odnose
na nastanak hipoteke primjeniti i na njen prestanak samo ako je to u skladu sa njihovim ciljem.
Cilj odredbi o prestanku hipoteke nije da izjavu o prestanaku hipoteke usljed prestanka
potrazivanja, uslove njenim davanjem u najstrozijoj formi notarskog zapisa. Svrha zbog kojeg
frorma notarskog zapisa uops$te i postoji u ovom sluc¢aju nema opravdanje. Obavezna forma
notarskog zapisa nije propisana za potvrdu o brisanju hipoteke, ve¢ samo za ugovor o hipoteci,
kao pravni osnov za nastanak ovog zaloZnog prava na nepokretnostima. Nepostojanjem
obavezne forme notarskog zapisa za prestanak hipoteke, ne ugrozavaju se pravno-politicki
ciljevi radi kojih je ova stroga forma propisana za njen nastanak. Izdavanje potvrde radi brisanja
hipoteke, po prestanku potraZivanja, je obaveza hipotekarnog povjerioca nastala zakljucenjem
ugovora o hipoteci (¢l. 319 st. 1 ZSPO).

Dakle, ,,potvrda o prestanku hipoteke™ ne mora biti u formi notarskog zapisa, ali potpis
hipotekarnog povjerioca, odnosno lica koje je ovlaséeno da daje takvu izjavu mora biti ovjeren.
Ovjera potpisa vrsi se u skladu sa Zakonom o ovjeri potpisa, prepisa i rukopisa ("'SI. list CG",
br. 85/2018).
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