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Komisija za strucnu edukaciju notara
Broj 11/2023
Dana 24.07.2023. godine

Komisija za struénu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, u sastavu: Milonja
Velji¢, notar sa sluzbenim sjedistem u Beranama, predsjednik Komisije, Radojka Nikoli¢, mr
Miodrag PeSi¢ i dr Velibor Kora¢, mr Danijela Vukéevi¢ &lanovi Komisije, na Sastanku
Komisije koji je odrzan 07.07.2023. godine u Podgorici, povodom pitanja notara Zorana
Skopelje sa sjedistem u Baru, "Da Ii ée notar, prilikom primjene tarifnog broja I stav 11
Notarske tarife, kada salinjava djelimicni raskid predugovora o prodaji, obracunati naknadu
u odnosu na vrijednost pojedinacnog stambenog prostora za koji se djelimicno raskida
predugovor ili na ukupnu vrijednost svil stambenih prostora , kao kada se raskida predugovor
u cjelosti?", na osnovu €lana 5 Pravilnika o radu Komisije za struénu edukaciju notara Notarske
komore Crne Gore br. 1032/17 od 26.05.2017. godine, a u vezi sa &¢lanom 3 Pravilnika o
izmjenama i1 dounama Pravilnika o radu Komisije za struénu edukaciju notara Notarske komore
Crne Gore, br. 1733/20 od 12.10.2020. godine, jednoglasno daje sljedeée

MISIJENJE

Notar Ce, prilikom primjene tarifnog broja 1 stav 11 Tarife o naknadama za rad i
naknadama troSkova notara ("Sluibeni list Crne Gore", br. 006/12 od 27.01.2012), kada
sacinjava djelimicni raskid predugovora o prodaji, obracunati naknadu u odnosu na
vrijednost pojedinacnog stambenog prostora za koji se djelimicno raskida predugovor.

ObrazloZenje

Komisija za struénu edukaciju notara je u Misljenju Broj 9/2023, od 20.07.2023. godine,
istakla da je, u slu€aju djelimi¢nog ispunjenja obaveze, ugovor moguée raskinuti i djelimicno,
ukoliko povjerilac ima interes da primi djelimiéno ispunjenje. Odredbom &l. 40 Zakona o



obligacionim odnosima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 047/08 od 07.08.2008, 004/11 od
18.01.2011, 022/17 od 03.04.2017) je propisano da je predugovor takav ugovor kojim se
preuzima obaveza da se docnije zakljuéi drugi, glavni ugovor, pa s obzirom da je i predugovor
ugovor, to znaéi da je moguc djelimican raskid istog, naravno, ukoliko su ispunjeni opsti i
posebni uslovi koji vaze za raskid, te da se radi o djeljivoj obavezi (na duzni¢koj i povjerilakoj
strani).

Iz postavljenog pitanja notara bi proizilazilo da se zeli pristupiti zakljucenju notarskog
zapisa predugovora o prodaji najmanje 30 stambenih jedinica u izgradnji, pa raskidom
predugovora u odnosu na neku od stambenih jedinica, koja mora biti propisno identifikovana, ne
bi doslo do zakljucenja glavnog ugovora u odnosu na taéno odredenu stambenu jedinicu, Sto
znati da prestaju obaveze ugovornika na zakljudenje glavnog ugovora koje se odnose samo na tu
stambenu jedinicu, zbog Cega se, kod sacinjavanja djelimic¢nog raskida predugovora o prodaji,
prilikom primjene tarifnog broja 1 stav 11 Tarife o naknadama za rad i naknadama troSkova
notara, obracunava naknada u odnosu na vrijednost pojedina¢nog stambenog prostora za koji se
djelimiéno raskida predugovor.
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