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Komisijo za struCnu edukaciju notara 

Broj I 112023 

Da11a 24.07.2023. godine 

Komisija za slruCnu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, u sastavu: Milonja 
Ve!jiC, notar sa slu:ibenim sjedistem u Beranama, predsjednik Komisije, Radojka NikoliC, mr 
Miodrag PeSiC i dr Velibor Korac, mr Danijela VukCeviC clanovi Komisije, na S:1s1;:ink11 
Komisije koji je odr28.n 07.07.2023. godine u Podgorici, povodom pitanja notara Zorana 
Skopelje sa sjediStem u Baru, "Do Ii Ce 110/ar, priliko,n printjene tarifuog broju I stav 11 
Notarske /arife, kada saCinjava (/je/i111iC11i raskid predugovora o prodaji, obraiiunati naknadu 
11 odnosu na vrijednost pojerlinaCnog stambenog prostora za koji se djelimiiino raskida 
predugovor iii 11a ukupnu vrijednost svih stambenih prostora, kao kada se raskida pretlugovor 
u cjelosti?", na osnovu Clana 5 Pravilnika o radu Komisije za struCnu edukaciju notara Notarske 
komore Crne Gore br. 1032/17 od 26.05.2017. godine, au vezi sa Clanom 3 Pravilnika o 
izrnjenama i dounama Pravilnika o radu Komisije za struCnu edukaciju notara Notarske komore 
Crne Gore, br. 1733/20 od 12.10.2020. godine, jednoglasno daje sljede6e 

MIS LJENJ E 

Notar Ce, pritikom primjene tarifnog broja I stav 11 Tarife o 11ak11at/(1111a za rad i 
naknudama troikova notara ("S/11ibe11i list Cr11e Gore", hr. 006/12 od 27.01.2012), kada 
saCi,,java djeli111iC11i raskid predugovora o prodaji, obraiiunati naknadu u odnosu no 
vrijednost pojedinaiinog stambenog prostora za koji se djeli111iC110 raskida predugovor. 

Ob r a z Io i e 1,j e 

Komisija za struCnu edukaciju notaraje u .\lliSijenju Broj 9/2023, od 20.07.2023. godine, 
istakla da je, u sluCaju djelimii'.:nog ispunjenja obaveze, ugovor moguce raskinuti i djelimicno, 
ukoliko povjerilac ima interes da prim! djelimicno ispunjenje. Odredbom Cl. 40 Zakona a 



obligacionim odnosima ("Slui:beni list Crne Gore", br. 047/08 ad 07.08.2008, 004/11 od 
18.01.2011, 022/17 od 03.04.2017) je propisano da je predugovor takav ugovor kojim se 
preuzima obaveza da se docnije zakljuCi drugi, glavni ugovor, pa s obzirom da je i predugovor 
ugovor, to znaCi da je moguC djclimiCan raskid istog, naravno, ukoliko su ispunjcni opSti i 
posebni uslovi koji vale za raskid, te da se radio djeljivoj obavezi (na duZ.niCkoj i povjerilaCkoj 
strani). 

Iz postavljenog pitanja notara bi proizilazilo da se Z.eli pristupiti zakljuCCnju notarskog 
zapisa prcdugovora o prodaji najmanje 30 stambenih jedinica u izgradnji, pa raskidom 
predugovora u odnosu na neku od stambenih jedinica, koja mora biti propisno identifikovana, ne 
bi doSlo do zakljuCenja glavnog ugovora u odnosu na taCno odredenu srarnbenu jedinicu, Sto 
znaCi da prestaju obaveze ugovornika na zak!juCenje glavnog ugovora koje se odnose samo na tu 
stambenu jedinicu, zbog Cega se, kod saCinjavanja djelimiCnog raskida predugovora o prodaji, 
prilikom primjene tarifnog broja I stav 11 Tarife o naknadama za rad i naknadama troskova 
notara, obraCunava naknada u odnosu na vrijednost pojedinaCnog stambenog prostora za koji se 
djelirniCno raskida predugovor. 

nja VeljiC s.r. 
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