JIC552)

NOTARSKA KOMORA
CRNE GORE q
¢ '
Bro)
Podgorica, (9 06.__ 203/ gou. NOTARSKA KOMORA

CRNE GORE

Ul. Ulcinjska br. 7C, Gorica C, 81 000 Podgorica, Crna Gora
Tel: +382(0)20 264 650; +382(0)20 264 644; Fax: +382(0)20 264 651
Mob. tel: +382(0)69 151 700; +382(0)67 635 688
E-mail: notaricg@notarskakomora.me
www.notarskakomora.me

Komisija za strucnu edukaciju notara
Broj 24/2021
Dana 08.06.2021. godine

Komisija za struénu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, u sastavu: Milonja
Veljié, notar sa sluzbenim sjediStem u Beranama, predsjednik Komisije, Radojka Nikoli¢, mr
Danijela Vukcevié, mr Miodrag Pesic i dr Velibor Koraé, Clanovi Komisije, na Sastanku Komisije
koji je odrzan 28.05.2021. godine u Podgorici i Sastanku Komisije koji je odrzan elektronski dana
08.06.2021. godine, povodom pitanja Natase JanjuSevicé, notarke sa sjedistem u NikSicu, ,,Da li
je zakonit ugovor o doZivotnom izdrZavanju koji na strani davaoca izdrZavanja zakljucuje strani
driavijanin, drZave koja nije ¢lanica EU, ukoliko za predmet ima nekretnine na kojima strani
drZavijani po osnovu ugovora u smislu Zakona o svojinsko-pravnim odnosima ne mogu steci
pravo svojine“, na osnovu ¢lana 5 Pravilnika o radu Komisije za stru¢nu edukaciju notara Notarske
komore Crne Gore br. 1032/17 0d 26.05.2017. godine, a u vezi sa ¢lanom 3 Pravilnika o izmjenama
i dounama Pravilnika o radu Komisije za struénu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore,
br. 1733/20 od 12.10.2020. godine, jednoglasno daje sljedece,

MISLIENJE
Notar treba da odbije sacinjavanje ugovora o doZivotnom izdrZavanju gdje se kao davalac
izdravanja pojavijuje strano lice koje je driavljanin driave koja nije ¢lanica EU, a koji za
predmet ima nepokretnosti iz clana 415 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima.

ObrazloZenje

Ugovorom o dozivotnom izdrzavanju se, izmedu ostalog, prenosi svojina na odredenoj
stvari ili nekom drugom imovinskom pravu. Naime, Zakonom o obligacionim odnosima ("SI. list
CG", br. 47/2008, 4/2011 - dr. zakon i 22/2017) je propisano da se ovim ugovorom primalac
izdrzavanja obavezuje da prenese pravo svojine, s tim $to je prenos prava svojine odlaze do



momenta smrti primaoca izdrzavanja (¢l. 1075 st. 2 ZOO). Nepokretnosti koje su predmet ugovora
ex lege prelaze u svojinu davaoca u momentu smrti primaoca izdrzavanja.

Neke zakonom odredene nepokretnosti ne mogu biti u svojini stranih lica, pa otuda ta lica
ne mogu biti ni sticaoci odnosnih nepokretnosti. Tako Zakon o svojinsko-pravnim odnosima ("SI.
list CG", br. 19/2009, u daljem tekstu ZSPO) propisuje da strano lice ne moZe imati pravo svojine
na poljoprivrednom zemljistu, Sumi i Sumskom zemljiStu, nepokretnoj stvari u kopneno-
pograni¢nom podru¢ju u dubini od jednog kilometra i ostrvima i na nepokretnoj stvari koja se
nalazi na podrucju koje je, radi zaStite interesa i bezbjednosti zemlje, zakonom proglaseno
podrucjem na kome strano lice ne moze imati pravo svojine. Izuzetno, strano fizi¢ko lice moze
ste¢i 1 pravo svojine (imobilijarna sposobnost) na poljoprivrednom zemljistu, Sumama i Sumskom
zemljiStu povrsine do 5.000 m2 samo ako je predmet ugovora o otudenju stambena zgrada koja se
nalazi na tom zemljistu (Gl. 415 ZSPO).

Kako se ugovorom o dozivotnom izdrZavanju prenosi svojina na davaoca izdrzavanja, 1
kako je u konkretnom slucaju potencijalni davalac izdrzavanja drzavljanin drzave koja nije ¢lanica
EU, a predmet ugovora su nepokretnosti na kojima strano lice ne moze imati pravo svojine, tako
bi zakljucenje ugovora o dozivotnom izdrzavanju bilo protivno odredbama zakona koje propisuju
ogranicenja za strana lica.

Djelovi obrazoZenja pitanja koje se odnosi na nasljednopravne posljedice zakljuCenja
ugovora o doZivotnom izdrZavanju nisu pravno relevantni. U trenutku smrti primaoca, stvari
odnosno prava koja su obuhvacena ugovorom o dozivotnom izdrZavanju izdvajaju se iz sastava
zaostavstine i prelaze u svojinu davaoca ex lege. Dakle, u pogledu svega $to ¢ini predmet obaveze
primaoca izdrzavanja, davalac izdrZavanja nije primao¢ev nasljednik.

$jednik Komisije
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