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Komisiji za stru¢nu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore. u sastavu: Milonja
Velji¢, notar sa sluzbenim sjedistem u Beranama, Predsjednik Komisije, Radojka Nikoli¢
sudija Vrhovnog suda Crne Gore. mr Danijela Vukcevic sudija Privrednog suda u Podgorici.
mr Miodrag Pesi¢ sudija Viseg suda u Podgorici i dr Velibor Koraé Pravni fakultet u
Podgorici. ¢lanovi Komisije. na elektronskoj sjednici koja je odrzana dana 02.12.2020.
godine, na postavljeno pitanje Branislava Vukicevi¢a, notara sa sluzbenim sjediStem u
Podgorici “da li hipoteku kojom se obezbjeduje vise plasmana banke (viSe ugovora o
kreditu — stambeni, overdraft...) gdje je kao obezbjedenje predvidena jedna nepokretnost,
upisivati jednom zaloinom izjavom (ugovorom) ili sa onoliko zaloZnih izjava (ugovora)
koliko ima ugovora o kreditu”? na osnovu &lana 5 Pravilnika o radu Komisije za stru¢nu
edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, broj 1032/17 od 26.05.2017. godine, a u vezi sa
Glanom 3 Pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika o radu Komisije za strucnu
edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, broj 1733/20 od 12.10.2020. godine,
jednoglasno daje sljedece.

MISLJENJE

Notar sacinjava onoliko zaloZnih izjava (ugovora o hipoteci) koliko ima zasebnih
potrazivanja (,,plasmana banke*) koja su obezbjedena, Cime se zasniva isto toliko hipoteka.

ObrazloZenje

Smisao hipoteke je da obezbjedi potrazivanje, a ta obezbjedujuca svrha se ostvaruje
posredstvom akcesornosti. Hipoteka je zavisna od potrazivanja u nastanku. pripadanju.
obimu. realizaciji i prestanku. Zbog akcesornosti vaze odredena pravila. Prvo. hipoteka.
nacelno. obezbjeduje jedno potrazivanje. Moguce je da hipoteka koja obezbjeduje jedno
potrazivanje postoji na vise nepokretnosti (Cl. 323. Zakona o svojinsko-pravnim odnosima,
"SI list CG", br. 19/2009). Medutim. ako vise potrazivanja budu obezbijedena hipotekom na
jednoj nepokretnosti to ne dozvoljava akcesornost. Sta se desava ako je jedno potrazivanje
nistavo ili ako povjerilac neko od potrazivanja cedira? Dakle. akcesorna hipoteka znaci da
jedna hipoteka moze da obezbjedi samo jedno potrazivanje ili, izuzetno, snop potrazivanja
koja poticu iz istog pravnog osnova. To su slu¢ajevi raznih modaliteta masimalane hipoteke.



ako se sva potrazivanja zasnivaju na istom pravom osnovu (Jedan kreditni aranzman. na
primjer). hipoteka je onda akcesorna tom 0snovu, a ne pojedinacnim potrazivanjima.

U slucaju da se ne radi o maksimalnoj hipoteci odnosno o nekom njenom pojavnom
obliku (¢l 316. i 317. Zakona o svojinsko-pravnim odnosima), Jednom hipotekom se
obezbjeduje jedno potrazivanje odnosno vise potrazivanja (snop) iz jednog pravnog osnova.
Razlicita potraZivanja (wplasmani®) poticu iz razlicitih pravih osnova, pa je neophodno
saciniti onoliko ugovora (zaloZih izjava) koliko ima zasebnih potraZivanja (plasmana). Zato
Jje potrebno upisati onoliko hipoteka koliko ima obezbjedenih potraZivanja. Ukoliko nastaju
Jednovremeno, one imaju isti rang.

Medutim, savremeni uslovi bankarskog poslovanja traze vise fleksibilnosti, odnosno
omogucavanje da potrazivanja iz razli¢itih osnova budu obezbjedena jednom hipotekom ili
mogucnost mijenjanja broja obezbijedenih potrazivanja tokom trajanja hipoteke. Opustanje ili
¢ak Kidanje veze izmedu osiguranog potrazivanja i hipoteke nije u skladu sa nacelom
akcesornosti. Bilo bi pogresno dozvoljavati da se jednim ugovorom o hipoteci (zaloZznom
izjavom) zasnuje hipoteka za obezbjedivanje vise potrazivanja iz razli¢itih osnova (razlicitih
ugovora o kreditu). Ovakvoj hipoteci se ne moze smanjivati iznos, niti se moze izbrisati sve
dok svako od potrazivanja ne bude naplaceno. Zbog nacela akcesornosti svako potrazivanje
mora da bude individualno odredeno ili bar da vise potrazivanja proizlaze iz istog osnova.

Potrebi za vecom flesibilnoséu Je udovoljeno kod nekih drugih oblika hipoteke, mimo
~Klasi¢ne”. Treba ukazati na mogucnost ugovaranja kontinuirane hipoteke | njenih
modaliteta, kod koje je nacelo akcesornosti u odredenom segmentu potpuno probijeno (¢1.
317. Zakona o svojinsko-pravnim odnosima). Pored toga. moguce je “transformisati”
maksimalnu hipoteku u fiksnu ili da maksimalna obuhvati i nova potrazivanja.

Predsjednik Komisije
Milonja Veljic s.r.




