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Dana 02.12.2020. godine

Komisiji za stru¢nu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, u sastavu: Milonja
Velji¢, notar sa sluzbenim sjedistem u Beranama, Predsjednik Komisije, Radojka Nikoli¢
sudija Vrhovnog suda Crne Gore, mr Danijela Vukcevi¢ sudija Privrednog suda u Podgorici,
mr Miodrag Pesi¢ sudija Viseg suda u Podgorici i dr Velibor Kora¢ Pravni fakultet u
Podgorici, ¢lanovi Komisije, na elektronskoj sjednici koja je odrzana dana 02.12.2020.
godine. na postavljeno pitanje Branislava Vukicevica. notara sa sluzbenim sjediStem u
Podgorici “da li hipoteku kojom se obezbjeduje jedan plasman banke (jedan ugovor o
kreditu) gdje je kao obezbjedenje predvideno vise razli¢itih nepokretnosti, sa raglicitim
vlasnicima, upisivati jednom zaloZnom izjavom (ugovor o hipoteci) ili onoliko zaloZnih
izjava (ugovora o hipoteci) koliko ima viasnika nepokretnosti”? na osnovu Clana 5
Pravilnika o radu Komisije za stru¢nu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, broj
1032/17 od 26.05.2017. godine. a u vezi sa ¢lanom 3 Pravilnika o izmjenama i dopunama
Pravilnika o radu Komisije za stru¢nu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, broj
1733/20 od 12.10.2020. godine. jednoglasno daje sljedece.

MISLJENJE

U ovom slucaju treba saciniti onoliko zaloZnih izjava (ugovora o hipoteci) koliko
ima vlasnika nepokretnosti.

ObrazloZenje

Za obezbjedenje jednog potrazivanja moze se zasnovati tzv. zajednicka ili simultana
hipoteka na vie nepokretnosti (CL. 323. Zakona o svojinsko-pravnim odnosima, "Sl. list
CG", br. 19/2009). Clanom 82. Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI
list RCG", br. 29/2007 i "Sl. list CG", br. 32/2011, 40/2011 - dr. zakon, 43/2015, 37/2017 i
17/2018) je propisano da se ova hipoteka moze upisati nepodijeljeno. kao teret dvije ili vise
nepokretnosti ili hipotekarnih potrazivanja. Svrha zajedni¢ke hipoteke je u tome da pruzi
dodatno obezbjedenje povjeriocu, jer je on moze po izboru u cjelini naplatiti iz svake
nepokretnosti.



lako se prema teoriji jedinstva zajedni¢ka hipoteka smatra jedinstvenim pravom, u
nekim aspektima samostalnost svake pojedinacne nepokretnosti je nepobitna. S tim u vezi,
postojanje zajedni¢ke hipoteke nuzno komplikuje pravne odnose 1 moze otvoriti brojna
pitanja, kao §to su pitanje smanjenja broja nepokretnosti u slu¢aju djelimi¢ne isplate. pravne
posljedice namirenja, pitanje raspolaganja itd. Pored navedenog, i pored ¢injenice da je u
nasem pravu dozvoljeno, bez ogranicenja, da vlasnici nepokretnosti opterec¢enih zajednickom
hipotekom budu razli¢ita lica. najispravnije bi bilo da zaloznu izjavu uvijek treba da daje
samo ono lice koje je vlasnik nepokretnosti. odnosno da se ugovor o hipoteci zakljuCuje sa
svakim vlasnikom, ukoliko ih ima vise.

Predsjednik Komisije
Milonja Veljic s.r.




