
U odredenim slucajevima Notarska komora odreduje koji ce od iskljucivo mjesno 
nadleznih notara u konkretnom slucaju da postupa. Naime, Zakonom o notarima (dopunom iz 
2016. godine), dato je ovlascenje Komori da, vodeci racuna o ravnomjemoj zastupljenosti 
notara u vrsenju poslova, odredi notara koji ce sastaviti notarski zapis prema abecednom redu 
Iicnog imena notara. Radi se o notarskim zapisima o pravnim poslovima kojima se vrsi prenos 
ili uspostavljanje prava svojine i drugih stvarnih prava na nepokretnostima, au kojima se kao 
ugovoma strana, odnosno zalozni povjerilac pojavljuju drzavni organi, organi drzavne uprave, 
organi lokalne samouprave, ustanove i druga pravna lica koja vrse javna ovlascenja, kao i 
privredna drustva u kojima je drzava vecinski vlasnik kapitala (cl. 9 st. 4 Zakona o notarima). 
Na ovaj nacin cmogorski zakonodavac obezbjeduje jednakost prema notarima kao 
povjerenicima drzave, dodatno jaca pravnu sigurnost i afirrrrise notarijat k ao javnu sfuzbu. 

O b r a z l o z e nj e 

Notarska komora odretluje ko ce sastaviti notarski zapis o pravnom poslu kojim se 
prenosi iii uspostavlja pravo svojine ako se na strani jedne ugovorne strane kao suvlasnik 
pojavljuje ustanova iii pravno lice koje vrsi javna ovlascenja iii privredno drustvo u kojem 
je driava vecinski vlasnik kapitala. 

MISLJENJE 

Komisija za strucnu edukaciju notara Notarske komore Cme Gore, u sastavu: Milonja 
Veljic, notar sa sluzbenirn sjedistem u Beranama, predsjednik Komisije, Radojka Nikolic, mr 
Danijela Vukcevic, mr Miodrag Pesic i dr Velibor Korac, clanovi Komisije, na Sastanku 
koji je odrzan 04.03.2022. godine, povodom pitanja Igora Stijovica notara sa sjedistem u 
Podgorici, ,,Da Ii ima mjesta primjeni cl. 9 Zakona o notarima o odretlivanju notara od 
strane NJ(CG u slucaju zakljucenja ugovora o zajednickom gratlenju izmedu investitora i 
suvlasnika urbanisticke parcele, gdje se kao jedan od suvlasnika u obimu od 1/5 idealnog 
dijela pojavljuje institucija ciji je osnivac driava?" na osnovu clana 5 Pravilnika o radu 
Komisije za strucnu edukaciju notara Notarske kornore Crne Gore br. 1032/17 od 26.05.2017. 
~odine. au vezi sa clanorn 3 Pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika o radu Komisiie 
za strucnu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, br. 1733/20 od 12.10.2020. godine, 
jednoglasno daje sljedece, 
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tjednik Komisije 

lonja Veljic s.r. 

Treba imati na umu, da su kod · ugovora o zajednickoj izgradnji rnoguci razliciti 
modaliteti, pa ce od toga da Ii se na osnovu ugovora prenose prava na nepokretnostima (na 
primjer, na zemljistu na kome je zgrada izgradena) zavisiti da Ii je za punovaznost ugovora 
potrebna notarska forma. Ali, ako se radi o suinvestiranju izgradnje pri cernu rjesenje o 
gradevinskoj i upotrebnoj dozvoli glasi na ugovorne strane, nije neophodna notarska forma 
kao uslov vaznosti, jer ne postoji promet izmedu suinvestitora zajednicke gradnje, s obzirom 
da se svojina stice originarnim, a ne derivativnim putew...~=~..._ 
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Dilemu u konkretnom slucaju je izazvalao postojanje jednog od modaliteta prava 
svojine sa vise subjekata. Zakon o notarima prilikom rjesavanja pitanja ravnomjerne 
zastupljenosti notara nije vodio racuna o razlicitim svojinskim rezimima, odnosno o 
mogucnosti postojanja suvlasnistva izmedu fizickih lica i drzavnih 
organa/ustanova/privrednih drustava u drzavnoj svojini na istoj nepokretnosti. Da bi u 
konkretnom slucaju doslo do primjene norme iz cl. 9 Zakona o notarima potrebno je da se 
ispune tri uslova: 1) da se radi o pravnom poslu na osnovu kojih se vrsi prenos i 
uspostavljanje prava svojine i drugih stvarnih prava na nepokretnostima; 2) da se radi o 
drzavnim organima, organima drzavne uprave, organima lokalne samouprave, ustanovama i 
drugim pravnim licima koja vrse javna ovlascenja, kao i privrednim drustvima u kojima je 
drzava vecinski vlasnik kapitala i 3) da se ovi subjekti pojave kao ugovorne strane odnosno 
zalozni povjerioci. Dakle, zakon propisuje ,,pojavljivanje" u ulozi ugovorne strane. U 
konkretnom slucaju suvlasnik, po prirodi stvari, ispunjava uslov ,,pojavljivanja" u ulozi jedne 
ugovorne strane, zajedno sa ostalim suvlasnicima u slucaju otudenja cijele stvari, odnosno 
prenosa/uspostavljanja prava svojine na nepokretnosti koja se nalazi u suvlasnistvu. Velicina 
suvlasnickog dijela nije pravno relevantna. 
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