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Komisija za struénu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, u sastavu:
Milonja Veljié, notar sa sluZbenim sjedi§tem u Beranama, predsjednik Komisije, Radojka
Nikoli¢, mr Danijela Vukéevié, mr Miodrag Pesié i dr Velibor Koraé, ¢lanovi Komisije, na
sjednici koja je odrZana 25.01.2024. godine, povodom pitanja Marine MiloSevié, notara sa
sjediStem u Baru, ,,Da li je notar duZan da na zahtjev stranke sadini izjavu kojom zahtijeva
upis prava svojine, posebno ako je u pitanju gradenje na driavnom zemljistu bez posebne
saglasnosti viasnika zemljista ili je nadleini katastar duZan da pribavi ovu izjavu o
saglasnosti viasnika zemljista za upis objekta®, na osnovu &lana 5 Pravilnika o radu
Komisije za struénu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore br. 1032/17 od
26.05.2017. godine, a u vezi sa ¢lanom 3 Pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika o
radu Komisije za struénu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, br. 1733/20 od
12.10.2020. godine, jednoglasno daje sljedece,

MISLIENJE

Notar Ce saliniti ispravu iz &lana 64a stav 1 Zakona o driavnom premjeru i katastru
nepokretnosti na osnovu izjave graditelja objekta i geodetskog elaborata izvedenog stanja
izgradenog objekta izradenog od strane licencirane geodetske organizacije koji ovjerava
katastar.

ObrazloZenje

Clanom 64 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG", br.
29/2007 i "SI list CG", br. 32/2011, 43/2015, 37/2017 i 17/2018), predvideno je da se za
imaoca prava na objektu upisuju:1) graditelj koji je objekat izgradio u skladu sa zakonom; 2)
graditelj kome je za objekat izdata gradevinska dozvola ili upotrebna dozvola; 3) graditelj
objekta koji nije izgraden u skladu sa zakonom ili je izgraden na viSe parcela ili na tudem
zemlji$tu, uz upis zabiljeZbe tereta u "G" listu lista nepokretnosti.

Odredbom ¢&lana 64a stav 1 istog zakona predvideno je da se imalac prava na objektu,
koji nije izgraden u skladu sa zakonom ili je izgraden na viSe parcela ili na tudem zemljistu
(situacija iz &lana 64 stav 1 tacka 3 navedenog zakona), za potrebe postupka legalizacije
objekata u skladu sa posebnim zakonom, upisuje na osnovu isprave organa koji vrsi javna
ovladéenja, satinjene u skladu sa zakonom (u daljem tekstu: notar), a stavom 2 istog ¢lana da



ispravu iz stava 1 ovog &lana notar sadinjava na osnovu izjave podnosioca zahtjeva i
geodetskog elaborata izvedenog stanja izgradenog objekta izradenog od strane licencirane
geodetske organizacije koji ovjerava katastar, u skladu sa zakonom.

Iz navedene zakonske odredbe proizilazi da je notar ovlaéen da u formi notarskog
zapisa sadini ispravu na zahtjev graditelja, odnosno vlasnika bespravnog objekta koji je duzan
da uz zahtjev sa sakinjevanje isprave dostavi geodetski elaborat izvedenog stanja izgradenog
objekta koji je izradila licencirana geodetska organizacije i koji je ovjeren od strane katastra.
Na osnovu notarskog zapisa izjave graditelja i geodetskog elaborata vr§i se u katastru
nepokretnosti upis zabiljeZbe tereta u “G” listu lista nepokretnosti u skladu sa &lanom 98
pomenutog zakona, koja propisuje da se zabiljezbom vrsi upis &injenica koje se odnose na
vlasnika nepokretnosti ili na samu nepokretnost u koje izmedu ostalih, spada zabiljezba
objekta izgradenog bez gradevinske dozvole i zabiljezba gradenja na tudem zemljistu.
Navedena zabiljeZba upisuje se u svrhu legalizacije bespravnog objekta u smislu &lana 64a
stav 1 citiranog zakona ¢ime se ne zadire niti ograniava pravo svojine vlasnika zemljista.
Rijeseni imovinski odnosi sa vlasnikom zemljista nisu preduslov za sadinjavanje isprave iz
¢lana 64a stav 1 pomenutog zakona, a taj dokaz graditelj, odnosno vlasnik bespravnog objekta
duzan je da podnese nadleznom organu u samom postupku legalizacije na nadin i u roku
propisanom ¢lanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG” br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23).

Predsjednik Komisije
Milonja Velji¢ s.r.



