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Komisija za stru¢nu edukaciju notara

Broj: 14 /2024
Dana 29.12.2024. godine

Komisija za stru¢nu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, u sastavu: Milonja
Velji¢, notar sa sluzbenim sjedi$tem u Beranama, predsjednik Komisije, Radojka Nikoli¢, mr
panijela Vukéevié, mr Miodrag Pesié i dr Velibor Koraé, &lanovi Komisije, na sastanku koji
je odrZan 20.12.2024. godine u Podgorici i 29.12.2024. godine elektronskim putem, povodom
pitanja upuéenenog od strane Darka Curida, notara sa sjedistem u Podgorici, ,,U vezi sa
zahtjevom Glavnog grada da notari sa&injavaju ugovore o prodaji katastarskih parcela u vezi
sa postupkom legalizacije objekta sagradenog na toj katastarskoj parceli (&l. 164 Zakona o
Planiranju prostora i izgradnji objekata)... da li je moguce u jednom notarskom zapisu
saciniti dva pravna posla tj. ugovor o prodaji gdje se cijena placa na rate, a zatim u istom
notarskom zapisu saciniti i ugovor o hipoteci u kojem kupac potraZivanje prodavca na isplatu
gore navedene cijene obezbjeduje uspostavijanjem hipoteke na sasvim drugoj
nepokretnosti?“, na osnovu ¢lana 5 Pravilnika o radu Komisije za stru¢nu edukaciju notara
Notarske komore Crne Gore br. 1032/17 od 26.05.2017. godine, a u vezi sa €lanom 3 Pravilnika
0 izmjenama i dopunama Pravilnika o radu Komisije za struénu edukaciju notara Notarske
komore Crne Gore, br. 1733/20 od 12.10.2020. godine, jednoglasno daje sljedeée,

MISLIENJE

Nema smetnji da notar u jednom notarskom zapisu sacini jedan sloZeni pravni posao
koji bi u sebi sadriao ugovor o prodaji nepokretnosti i ugovor kojim se ustanovljava hipoteka
koja obezbjeduje potraZivanje kupoprodajne cijene.

ObrazloZenje

Pravilo je da jedan notarski zapis treba da bude saginjen o jednom pravnom poslu i da
je potrebno onliko notarskih zapisa koliko ima zasebnih pravnih poslova. Medutim, od ovog
pravila postoje izuzeci. Kada postoji medusobna povezanost pravnih poslova odredenog
kvaliteta i inteziteta, moguée je sve te poslove saginiti u jednom notarskom zapisu.

U konkretnom sluéaju postoji veza koja koja opravdava odstupanje od pravila. Naime,
radi se o pravnim poslovima koji su po svojoj sadrZini povezani: jedan je glavni pravai posao
(ugovor o prodaji), a drugi akcesoran (ugovor o hipoteci). Ovaj drugi pomaze da prvi ostvari
svoj cilj. Veza izmedu ova dva ugovora je funkcionalna i asimetri¢na. Ni§tavost. . glavnog
pravnog poslova nuzno povla¢i niStavost akcesornog, ne i obrnuto. Preciznije, k'ada}
obezbijedena obligacija iz glavnog ugovora prestane na bilo koji nadin, onda prestaje i
akcesorna obaveza iz sporednog ugovora. Prema tome, Komisija je stava da kada se radi o



pravnim poslovima koji su povezani na navedeni nadin, nema smetnji da se sa¢ine u jednom
notarskom zapisu. Uostalom i dosadanja praksa notara prepoznaje zakljuéivanje tzv. ugovora o
prodaji sa uspostavljanjem hipoteke. Na kraju, Komisija je u Migljenju br. 11/2021 koje se
ticalo zaklju¢ivanja ugovora u predmetima »Solidarno, zauzela stav da pravni cilj
obavezivanja ugovorih strana...stvara moguénost »povezivanja“ ovih pravnih poslova, a time i
mogucnost da budu sa¢injeni u jednom notarskom zapisu.

Predsjednik Komisije

Milqnja Veljié s.r.



