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Komisija za struénu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, u sastavu: Milonja
Veljié, notar sa sluzbenim sjedistem u Beranama, predsjednik Komisije, Radojka Nikolié, mr
Danijela Vukéevié, mr Miodrag Pesié¢ i dr Velibor Koraé, ¢lanovi Komisije, na sastanku koji je
odrZan 20.12.2024. godine u Podgorici i 29.12.2024. godine elektronskim putempovodom pitanja
notarke Biljane Covic notarke sa sjediStem u Bijelom Polju, ""Da li je mogudée zakljuditi ugovor
o kupoprodaji nepokretnosti po kulturi njiva, u vezi sa kojom je upisana “zabiljeZba postupka
za vracanje poljoprivrednog zemiljista”, s obzirom da po vaZeéem Zakonu o vraéanju ranijim
vlasnicima poljoprivrednog zemljista iz drusStvene svojine, nije predvideno da upis takve
zabiljezbe povia&i sa sobom nistavost pravnih poslova koji su preduzeti u vezi sa tom
nepokretno$éu, pri emu kupac prihvata sve rizike u pogledu svog prava na nepokretnosti u
slucaju da tuilac uspije u postupku vraéanja poljoprivrednog zemljita?'’, na osnovu ¢&lana 5
Pravilnika o radu Komisije za struénu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore br. 1032/17
od 26.05.2017. godine, a u vezi sa &lanom 3 Pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika o radu
Komisije za struénu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, br. 1733/20 od 12.10.2020.
godine, jednoglasno daje sljedece :

MISLIENJE

Pravni poslovi vezani za promet zemljista, promjenu namjene, opterecenja i druge oblike
raspolaganja tim zemljistem, a koje zemljiste je preslo u drustvenu svojinu na osnovu Zakona o
poljoprivrednom  zemlji§nom  fondu  opStenarodne imovine i dodjeljivanje zemlje
poljoprivrednim organizacijama ("SluZbeni list FNRJ", broj 22/53), Zakona o iskori§¢éavanju
poljoprivrednog zemljista (""SluZbeni list FNRJ", br. 43/59, 10/65, 25/65 i 12/67), Osnovnog
zakona o eksproprijaciji (""Sluzbeni list FNRJ", broj 28/47), Uredbe o imovinskim odnosima i
reorganizaciji zemljoradni¢kih radnih zadruga ( "Sluibeni list FNRJ", broj 14/53), odnosno
poljoprivredno zemljiSte koje je postalo drustvena svojina oduzimanjem bez pravnog osnova ka.o.
i na osnovu ugovora zakljucenih primjenom prijetnje, prevare i zabluda (rusljivi ugovori), koji
su izvr§eni poslije 3. oktobra 1990. godine, smatraju se nistavhim.



ObrazloZenje

Zabiljezba je upis odredenih pravnih ¢injenica koje se odnose na vlasnika nepokretnosti ili
na nepokretnost i koje mogu proizvoditi pravna dejstva pod uslovima odredenim zakonom. Ako
za pojedine vrste zabiljezbi nije zakonom utvrdeno pravno dejstvo, zabiljezba ima znacaj javne
objave. VaZno je napomenuti da cilj zabiljezbe nije da sprijei, ili zaustavi moguénost raspolaganja
knjiZznim pravom (izuzetak je zabiljezba fiducijarnog prenosa prava svojine, zabiljeZba restitucije
po Zakonu o povracaju oduzetih imovinskih prava i obesteéenju iz 2004.godine sa kasnijim
izmjenama), ali je upisom zabiljezbe sudbina raspolaganja knjiZznim pravom zavisna od pravnih
dejstava izvrSene zabiljezbe. Kako Zakonom o vraéanju ranijim vlasnicima poljoprivrednog
zemljiSta iz druStvene svojine ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 014/92 od 03.04.1992)
nije utvrdeno pravno dejstvo, u smislu nistavosti (kako je to propisano odredbom &1.32 st.5 Zakona
o povraéaju oduzetih imovinskih prava i obesteéenju), takva zabiljeba bi imala samo zna&aj javne
objave, tj. pravno dejstvo zabiljeZzbe ne bi bilo takvo da uslovljava nistavost ugovora.

Medutim, ¢1.19 Zakona o vradanju ranijim vlasnicima poljoprivrednog zemljita iz
drustvene svojine, propisano je da se pravni poslovi vezani za promet zemljista, promjenu
namjene, opterecenja i druge oblike raspolaganja tim zemljistem, a koje zemljiste je preslo u
drustvenu svojinu na osnovu Zakona o poljoprivrednom zemlji$nom fondu op$tenarodne imovine
i dodjeljivanje zemlje poljoprivrednim organizacijama ("Sluzbeni list FNRJ", broj 22/53), Zakona
o iskori¢avanju poljoprivrednog zemljista ("Sluzbeni list FNRJ", br. 43/59, 10/65, 25/65 i 12/67),
Osnovnog zakona o eksproprijaciji ("SluZbeni list FNRJ", broj 28/47), Uredbe o imovinskim
odnosima i reorganizaciji zemljoradni¢kih radnih zadruga ("Sluzbeni list FNRJ", broj 14/53),
odnosno poljoprivredno zemljiste koje je postalo drustvena svojina oduzimanjem bez pravnog
osnova kao i na osnovu ugovora zakljuéenih primjenom prijetnje, prevare i zabluda (rusljivi
ugovori), koji su izvrSeni poslije 3. oktobra 1990. godine, smatraju ni$tavnim. Prema tome, kako
bi iz pitanja proizilazilo da se radi o ugovoru koji jo§ uvijek nije zakljuden, a odnosi se na
nepokretnosti po kulturi njiva, u vezi sa kojom je upisana “zabiljezba postupka za vracanje
poljoprivrednog zemljista", to bi se svakako radilo o ugovoru koji ¢e biti izvr§en nakon 3.oktobra
1990.godine, zbog ¢ega bi se isti imao smatrati nistavnim, u smislu odredbe €1.19 Zakona o
vraéanju ranijim vlasnicima poljoprivrednog zemlji$ta iz dru$tvene svojine.

Predsjednik Komisije

Milonja Veljié s.r.



