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Komisija za struénu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, u sastavu: Milonja
Velji¢, notar sa sluzbenim sjedistem u Beranama, predsjednik Komisije, Radojka Nikolié, mr
Danijela Vukéevié, mr Miodrag Pesié i dr Velibor Koraé, &lanovi Komisije, na Sastanku koji je
odrzan dana 24.05.2024. godine i elektronski dana 30.05.2024. godine povodom pitanja notarke
llirjane Ismailaga sa sjedistem u Ulcinju ""Da li moZe titular prava koriséenja, koji je to pravo
stekao odlukom suda (nakon stupanja na snagu Zakona o svojinsko-pravnim odnosima) da
zakljuci ugovor o zajednickoj gradnji?'" na osnovu &lana 5 Pravilnika o radu Komisije za
stru¢nu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore br. 1032/17 od 26.05.2017. godine, a u
vezi sa ¢lanom 3 Pravilnika o izmjenama i dounama Pravilnika o radu Komisije za stru¢nu
edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, br. 1733/20 od 12.10.2020. godine, jednoglasno
daje sljedece

MISLIENJE

Nema smetnji za titulara prava koriséenja na zemljistu (koji je to pravo stekao odlukom
suda nakon stupanja na snagu Zakona o svojinsko-pravnim odnosima) da zakljuéi ugovor o
zajednickoj gradniji.

ObrazloZenje

Ugovor o zajednickoj izgradnji je takav ugovor kojim se dva lica ili vie njih uzajamno
obavezuju da na zemlji$tu na kojem imaju imovinsko pravo koje ih ovlaséuje na izgradnju,
zajedniCki izgrade objekat, odnosno finansiraju izgradnju, te da utvrde susvojinske udjele
ugovornih strana na buducem objektu. Gotovo neizostavno, ugovor o zajedni¢koj izgradnji
sadrzi i pravila na osnovu kojih ée se susvojina steéena gradenjem podijeliti izmedu
ugovornih strana, odnosno pretvoriti u etaznu svojinu.

Iako je Komisija veé ranije istakla da pravo kori§¢enja (ne govori se o kori§éenju stvari
kao jednom od svojinskih ovlaséenja nosioca prava svojine) ne bi trebalo da postoji u pravnom
sistemu Crne Gore nakon stupanja na snagu Zakona o svojinsko-pravnim odnosima, nije sporno
da je isti institut i dalje itekako prisutan u crnogorskom pravnom sistemu, o ¢emu svjedoce i
brojne sudske odluke kojim se utvrduje to pravo. S druge strane, zakonodavac nije uslovio



mogucnost ustupanja prava kori$éenja na zemljistu (kojim ée to zemljiste ustupiti u svrhu
zajedniCke izgradnje), njenim prethodnim pretvaranjem u pravo svojine, $to zna¢i da nema
smetnji da nosilac prava kori$¢enja zaklju¢i ugovor o zajedni¢koj izgradnji.
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