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Komisija za strucnu edukaciju notara
Broj 36 /2021
Dana 27.09.2021. godine

Komisija za stru¢nu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore. u sastavu: Milonja
Veljic. notar sa sluzbenim sjedistem u Beranama, predsjednik Komisije, Radojka Nikoli¢, mr
Danijela Vukéevié. mr Miodrag Pesic i dr Velibor Koraé, ¢lanovi Komisije, na Sastanku
Komisije koji je odrzan elektronski dana 27.09.2021. godine. povodom pitanja Feha KoZara.
notara sa sjedistem u RoZzajama. ,,Koje strano lice, odnosno iz koje driave, mose steéi pravo
svojine na poljoprivrednom zemljistu, Sumi i Sumskom zemljiStu na teritoriji Crune Gore, te
ako mole, na osnovu kojeg propis?“. na osnovu ¢lana 5 Pravilnika o radu Komisije za
stru¢nu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore br. 1032/17 od 26.05.2017. godine, a u
vezi sa ¢lanom 3 Pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika o radu Komisije za struénu
edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, br. 1733/20 od 12.10.2020. godine.
Jednoglasno daje sljedece,

MISLIENJE

Strana fizicka lica mogu sticati pravo svojine na poljoprivrednom zemljistu, Sumi i
Sumskom zemljiStu na teritoriji Crne Gore, saglasno Zakonu o svojinsko-pravnim
odnosima.

ObrazloZenje

Zakon o svojinsko-pravnim odnosima ("SI list CG", br. 19/2009, u daljem tekstu
ZSPO) reguliSe nacin sticanja, prenosa, zastite i prestanak prava svojine fizickih i pravnih
lica. Te odredbe primjenjuju se i na strana lica, ako zakonom iii medunarodnim ugovorom
nije drukcije odredeno (412 ZSPO). Medutim, emogorski zakonodavac se opredijelio za tzv.
sistem rezervisanih prava i1 propisao ogranienja za strana lica, u smislu da na nckim
kategorijama (nepokretnih) stvari strano lice ne moze imati pravo svojine. Tako je propisano
da strano lice. izmedu ostalog, ne moze imati pravo svojine na poljoprivrednom zemljistu,
Sumi 1 Sumskom zemljistu (cl. 415 st. 1 tac. 3 i 4 ZSPO). Od ovog pravila je propisan izuzetak
ako se radi o stranom fizickom licu. Naime. ono moze steci pravo svojine na poljoprivrednom
zemljistu, Sumama i Sumskom zemljistu povrsine do 5.000 m2, samo ako je predmet ugovora
0 otudenju (kupoprodaja, poklon. razmjena i dr.) stambena zgrada koja se nalazi na tom
zemljistu (cl. 415 st. 3 ZSPO).



Sto se ti¢e Sporazuma o stabilizaciji i pridruzivanju izmedu Evropske unije i Crne
Gore na koji se u obrazlozenju pitanja ukazuje. Komisija za stru¢nu edukaciju notara
Notarske komore Crne Gore se ovim povodom dva puta izja$njavala. Prvo je jednoglasno
donijela Preporuku br. 1 /2021 od 18.03. 2021. godine. a zatim veéinom glasova i Misljenje
br. 22/2021 od 08.06.2021. godine. Komisija ostaje pri stavu da do usaglasavanja Zakona ili
do donosenja Odluke Ustavnog suda, notari nisu ovlasteni da sa¢injavaju ugovore kojima se
na strana lica prenosi pravo svojine na nepokretnostima iz cl. 415 Zakona o svojinsko-

pravnim odnosima.




