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Broj 34/2021
Dana 10.09.2021. godine

Komisija za stru¢nu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, u sastavu: Milonja
Veljié, notar sa sluzbenim sjedistem u Beranama, predsjednik Komisije. Radojka Nikolic¢, mr
Danijela Vukéevié, mr Miodrag Pesic¢ i dr Velibor Koraé, ¢lanovi Komisije, na Sastanku
Komisije za stru¢nu edukaciju notara koji je odrzan dana 10.09.2021. godine u Podgorici,
povodom pitanja Gzima Kalabrezija, notara sa sjedistem u Ulcinju ,,Da li prilikom prodaje,
posebne djelove apart hotela treba tretirati kao smjestajne jedinice u smislu Zakona o
turizmu 1 ugostiteljstvu ili kao stambeni prostor- poseban dio objekta*. na osnovu ¢lana 5
Pravilnika o radu Komisije za struénu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore br.
1032/17 od 26.05.2017. godine, a u vezi sa ¢lanom 3 Pravilnika o izmjenama i dopunama
Pravilnika o radu Komisije za strucnu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, br.
1733/20 od 12.10.2020. godine. jednoglasno daje sljedece,

MISLIENJE

Apart hotel predstavija ugostiteljski objekat u smislu ¢lana 69 stav I Zakona o
turizmu i ugostiteljstvu (,,SL. list CG* br. 02/2018, 13/2018,25/2019, 76/2020), koji se sastoji
od smjestajnih jedinica-apartmana, koje ne mogu biti predmet prodaje.

Obrazloienje

Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (,.S1. list CG™ br. 02/2018. 13/2018.25/2019. 76/2020)
ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za
turizam 1 ugostiteljstvo. Odredbom ¢lana 69 stav 1 navedenog zakona predvideno je da prema
vrstama ugostiteljskih usluga koje se pruzaju u objektu, ugostiteljski objekti mogu biti za:
smjestaj i pripremanje i usluzivanje hrane. pica i napitaka: smjestaj: pripremanje i usluzivanje
hrane, pi¢a i napitaka i1 catering. Clanom 72 stav 1 istog zakona predvideno je¢ da se
ugostiteljski objekti iz ¢lana 69 stav 1 ovog zakona razvrstavaju na: primarne ugostiteljske
objekte za pruzanje usluge smjestaja i pripremanja hrane, pic¢a i napitaka, komplementarne
ugostiteljske objekte za pruzanje usluga smjeStaja i pripremanja hrane. pica 1 napitaka,
ugostiteljske objekte za pruzanje usluge pripremanja i usluzivanja hrane, pica i napitaka i
catering objekte. Primarni ugostiteljski objekti za pruzanje usluge smjeStaja i pripremanja
hrane, pi¢a i napitaka razvrstavaju se na hotel i slicni objekti (turisticko naselje, motel,
pansion, eco lodge i wild beuaty resort); integralni (udruzeni) hotel; turisti¢ki rizort i kamp (sa



16 i vise smjeStajnih jedinica). kako je predvideno ¢lanom 69 stav 1 alineja 1-4 navedenog
zakona. Stavom 2 istog ¢lana propisano je da se smjeStajne jedinice u ugostiteljskim
objektima iz stava 1 tacka 1 al. 1 1 4 ovog ¢lana ne mogu otuditi, dok je stavom 3 predviden
izuzetak u odnosu na smjestajne jedinice (posebni djelovi) u ugostiteljskim objektima koji
posluju po kondo i mjesovitom modelu poslovanja, koje se mogu otuditi u skladu sa cl. 95, 96
i1 97 ovog zakona.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢ckim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ( “Sl. list CG™ br. 36/2018) u ¢lanu 6 stavu 1 dato je odredenje pojma apart hotel 1
predvideno da je apart hotel hotel ¢ije su sve smjestajne jedinice apartmani.

Iz navedenog nesumnjivo se zakljucuje da apart hotel predstavlja hotel u smislu ¢lana
72 stav 1 tacka 1 alineja 1 Zakona o turizmu i ugostiteljstvu, kao oblik primarnog
ugostiteljskog objekta za pruzanje usluge smjestaja i pripremanja hrane. pica i napitaka. koji
se sastoji od smjeStajnih jedinica, apartmana. Smjestajne jedinice, odnosno apartmani u
hotelima (hotel. mali hotel. garni hotel, apart hotel, butik hotel) i sli¢cnim objektima (turisticko
naselje. motel. pansion. eco lodge i wild beaty resort) saglasno ¢lanu 72 stav 2 navedenog
zakona, ne mogu se otuditi, a izuzetak se jedino odnosi na smjestajne jedinice koje se tretiraju
kao posebni djelovi u ugostiteljskim objektima koji posluju po kondo i mjesovitom modelu
poslovanja koje mogu biti predmet prodaje pod uslovima propisanim ¢l. 95, 96 1 97 ovog
zakona.

Predsjecfpik Komisije
Milonjﬂi Veljié s.r.
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