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Komisija za struénu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, u sastavu: Milonja
Velji¢, notar sa sluzbenim sjediStem u Beranama., predsjednik Komisije, Radojka Nikoli¢, mr
Danijela Vukéevié. mr Miodrag Pesic i dr Velibor Korac, ¢lanovi Komisije, na sjednici koja
je odrzana 18.12.2020. godine i elektronskoj sjednici koja je odrzana 15.01.2021. godine,
povodom pitanja Branislava Vukiéeviéa, notara sa sjedistem u Podgorici, ..da li notar moze
da sacini aneks zalozne izjave (ugovora o hipoteci), u slucaju da je aneksom ugovora o
kreditu promijenjen predmet ugovora. NPR, aneksom ugovora o kreditu je predvideno da se
umjesto PDI, kao obezbjedenje banke uspostavi hipoteka na PD2 ili ako se aneksom
ugovora o kreditu predvidi da se pored PDI, dodatno banka obezbijedi uspostavijanjem
hipoteke na PD2. Da li je u tom slucaju obaveza da se zakljuci nova zalozna izjava (ugovor
o kreditu)* na osnovu ¢lana 5 Pravilnika o radu Komisije za strucnu edukaciju notara
Notarske komore Crne Gore br. 1032/17 od 26.05.2017. godine, a u vezi sa ¢lanom 3
Pravilnika o izmjenama i dounama Pravilnika o radu Komisije za stru¢nu edukaciju notara
Notarske komore Crne Gore, br. 1733/20 od 12.10.2020. godine, jednoglasno daje sljedece.

MISLIENJE

U slucaju da je aneksom ugovora o kreditu predvideno da se umjesto jedne
nepokretnosti (PD1) kao obezbjedenje banke uspostavi hipoteka na drugoj nepokretnosti
(PD2), radi se o promjeni predmeta ugovora, pa notari prilikom sacinjavanja notarskog
akta treba da postupaju saglasno tome.

U slucaju da je aneksom ugovora 0 kreditu predvideno da se pored jedne
nepokretnosti (PDI1) banka dodatno obezbjedi uspostavijanjem hipoteke na drugoj
nepokretnosti (PD2) radi se o slucaju zajednicke hipoteke koja nastaje naknadno, pa notari
prilikom sacinjavanja notarskog akta treba da postupaju saglasno tome.

Obrazloienje

Kako je i navedeno u Misljenju Komisije za stru¢nu edukaciju notara Notarske
Komore Crne Gore, br. 2/2020 od 02.12.2020. godine, aneks ugovora je ugovor kojim
ugovornici mijenjaju ili dopunjuju neki raniji ugovor koji su medusobno zakljucili. Pravna
priroda aneksa je, naelno, takva da se njime ne dira u predmet ugovora, ve¢ se njime vrse
dodatna preciziranja ili ispravke. Na primjer, stranke aneksom postignu saglasnost da dopune,



preciziraju ili izvrSe ispravke u vezi nepokretnosti na koju se odnose prava i obaveze iz
ugovora. Zakon o obligacionim odnosima ("SL. list CG", br. 47/2008, 4/2011 - dr. zakon i
22/2017), inaée. ne poznaje pojam ,.aneks®, iako je u praksi odomacen. Razumije se da notara
ne obavezuje naziv ..aneks ugovora™ i da u svakom konkretnom slucaju treba da ispita da li se
zapravo radi o ugovoru kojim ugovorne strane mijenjaju sam predmet ugovora koji su ranije
zakljucile ili se samo mijenja neki element ranije zaklju¢enog pravnog posla.

Ukoliko stranke zele da mijenjaju neki element iz ranij¢ zakljuCenog ugovora o
hipoteci (zalozne izjave), odnosno ako je saglasnost njihovih volja usmjerena na zamjenu
predmeta hipoteke, odnosno upostavljanje hipoteke na novoj nepokretnosti, onda se takav akt
smatra novim pravnim poslom kojim se hipoteka prenosi sa jedne nepokretnosti na drugu.
Saglasnost hipotekarnog duznika i hipotekarnog povjerioca je nuzna da bi ve¢ ustanovljena
hipoteka za objekt imala drugu nepokretnost, razli¢itu od one na koju je izvorno ustanovljena
(Cl. 312 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima, "SI. list CG", br. 19/2009. u daljem tekstu
ZSPO).

Za obezbjedenje jednog potraZivanja moze se zasnovati tzv. zajednicka ili simultana
hipoteka na vise nepokretnosti (Cl. 323. ZSPO-a). Svrha zajedni¢ke hipoteke je u tome da
pruzi dodatno obezbjedenje povjeriocu. Zajednicka hipoteka moze da nastane izvorno, kada
vige nepokretnosti obezbjeduje jedno potrazivanje od samog nastanka hipoteke. Pored toga.
zajednicka hipoteka moze da nastane i naknadno: dodavanjem nove nepokretnosti za
obezbjedenje istog potrazivanja. Hipoteci koja je ,prosta™ (tereti samo jednu nepokretnost)
dodaje se nova nepokretnost, ¢ime nastaje zajednicka hipoteka. Ona se upisuje nepodijeljeno.
kao teret dvije ili viSe nepokretnosti (Cl. 82. Zakona o drzavnom premjeru i katastru
nepokretnosti, "SL list RCG", br. 29/2007 i "SI. list CG", br. 32/2011, 4072011 - dr. zakon,
43/2015. 37/2017 i 17/2018). ..Dodavanje* nepokretnosti vr$i se se na osnovu pravnog posla
koji je razli¢it i nezavisan u odnosu na pravni posao na 0snovu kojeg je ustanovljena ,.prosta™
hipoteka. Dvije ili vise nepokretnosti koje obezbjeduju jedno potrazivanje mogu da pripadaju
istom, ali i razli¢itim vlasnicima, a hipotekarni povjerilac moZe izabrati nepokretnost iz koje
¢e namiriti svoje potrazivanje.

Predsjednik Komisije
Milonja Veljié s.r.



