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Dana 20.04.2022. godine

Komisija za stru¢nu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, u sastavu: Milonja
Veljic, notar sa sluzbenim sjedistem u Beranama. predsjednik Komisije. Radojka Nikoli¢, mr
Danijela Vukcevié, mr Miodrag Pesié i dr Velibor Koraé. ¢lanovi Komisije. na Sastanku koji
je odrzan 20.04.2022. godine. povodom pitanja Andrijane Vukcéevié¢ notarke sa sjedistem u
Podgorici. ,,Da Ii postupajuci notar treba da sacini ugovor kojim se ustanovljava stvarna
sluZbenost elektricnih vodova na tudoj nepokretnosti, kod Cinjenice da prema clanu 217
ZSPO-a takva sluZbenost ustanovijava po sili zakona i u javnom interesu?*. na osnovu
¢lana 5 Pravilnika o radu Komisije za stru¢nu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore
br. 1032/17 od 26.05.2017. godine, a u vezi sa ¢lanom 3 Pravilnika o izmjenama i dounama
Pravilnika o radu Komisije za struénu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore. br.
1733/20 od 12.10.2020. godine, jednoglasno daje sljedece.

MISLIENJE

Notar ne treba da sacini ugovor kojim se ustanovljava stvarna sluibenost ako je
postavljanje vodova i drugih uredaja na tudoj nepokretnosti, bez pristanaka njenog
vlasnika, u javnom interesu u skladu sa zakonom.

ObrazloZenje

Pitanje je izazvalo nerazumijevanje pravne prirode tzv. zakonskih sluzbenosti, cemu
doprinosi i1 neprecizna zakonska formulacija ovog instituta. To je. u stvari. posebno
ograni¢enje prava svojine koje je zbog sadrzajo (trpljenje 1 propuStanje) oznaceno kao
zakonska sluzbenost. Naime., Zakonom o svojinsko-pravnim odnosima ("Sl. list CG", br.
19/2009) je propisano da se stvarna sluzbenost zasniva pravnim poslom. odlukom suda ili
drugog drzavnog organa 1 odrzajem (¢l. 201, st. 1). Prema tome, crnogorski Zakon ne poznaje
tzv. zakonske stvarne sluzbenosti, koje se sticu neposredno na osnovu zakona., vec na osnovu
odluke suda ili organa uprave. Medutim, na$ Zakon pominje zakonske sluzbenosti u javnom
interesu kao posebni slucaj stvarth sluzbenosti. Naime, radi se o stvarnoj sluzbenosti
postavljanja vodova i drugih uredaja na tudoj nepokretnosti kada ne postoji pristanak vlasnika
ili postoji njegovo protivljenje. Radi se o sticanju stvarne sluzbenosti protivno ili mimo volje
vlasnika posluzne nepokretnosti. Postaviti vodove 1/ili druge uredaje na tudoj nepokretnosti je
moguce samo u javnom interesu u skladu sa zakonom. Javni interes mora biti utvrden ili
odreden pravnim aktom, pojedinacnim ili opstim. Izgradnja uredaja ili postavljanje vodova na



tudoj nepokretnosti., mimo volje vlasnika. a bez utvrdenog ili odredenog javnog intresa ne
moze sama po sebi dovesti do punovaznog ustanovljavanja stvarne sluzbenosti.

Dakle, ova vrsta sluzbenosti se ne stice ex lege. ve¢ odlukom nadleznog organa. Ova
posebna vrsta sluzbenosti, po prirodi stvari. moze biti ste¢ena jedino odlukom suda ili drugog
drzavnog organa, i to samo kada je za to utvrden javni interes u skladu sa posebnim zakonom.
Bilo koja vrsta odluke o javnom interesu. koji je ocijenien srazmjerno i balansirano u odnosu
na prava i interese vlasnika nepokretnosti. zapravo opravdava mijesanje u njegova prava.
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