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Komisija za strucnu edukaciju notara
Broj 9/2022
Dana 20. 04.2022. godine

Komisija za stru¢nu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore. u sastavu: Milonja
Veljic. notar sa sluzbenim sjediStem u Beranama. predsjednik Komisije. Radojka Nikolié. mr
Danijela Vukéevié, mr Miodrag Pesi¢ i dr Velibor Koraé. ¢lanovi Komisije, na Sastanku
koji je odrzan 20.04.2022. godine. povodom pitanja Maje Purasovicé notarke sa sjediStem u
Podgorici, ,,Jmajuci u vidu odredbe élana 78 Zakona o driaviom premjeru i katastru
nepokretnosti koja propisuje da se zakup duzi od 5 godina upisuje u G listu nepokretnosti, i
Clanova 629/639 Zakona o obligacionim odnosima koje propisuju da ugovor o zakupu
stana/poslovnog prostora mora biti zakljucen u pisanoj formi i ovjeren u skladu sa
propisima, da li to podrazumijeva da se ugovor o zakupu za period duzi od 5 godina mora
zakljuciti u formi notarskog zapisa ili se zabiljeiba ugovora o zakupu moie izvrsiti i na
osnovu zahtjeva zakupca uz dostavijanje ugovora o zakupu sa ovjerenim potpisima
ugovornih strana?“, na osnovu ¢lana 5 Pravilnika o radu Komisije za struénu edukaciju
notara Notarske komore Crne Gore br. 1032/17 od 26.05.2017. godine, a u vezi sa ¢lanom 3
Pravilnika o izmjenama i dounama Pravilnika o radu Komisije za stru¢nu edukaciju notara
Notarske komore Crne Gore. br. 1733/20 od 12.10.2020. godine. jednoglasno daje sljedece.

MISLIENJE

Ugovor o zakupu stana ili poslovnog prostora ne wmora biti zakljucen u formi
notarskog zapisa.

Zakup na period duZi od 5 godina se upisuje na osnovu legalizovane isprave o
ugovoru o zakupu poslovnog prostora, odnosno ugovora o zakupu stana.

ObrazioZenje

Ugovor o zakupu poslovnog prostora i ugovor o zakupu stana su Zakonom o
obligacionim odnosima ("SI list CG", br. 47/2008. 4/2011. 22/2617. u daljem tekstu ZOO) po
prvi put regulisani i odredena im je tzv. kvalifikovana pisana forma. Naime. da bi ovi ugovori
proizveli pravno dejstvo neophodno je da potpisi na ispravi o ugevoru budu ovijereni. U tom
smislu treba razumjeti naslijedenu pravno nepreciznu formulacija ZOO-a ..ovjeren u skladu sa
propisima™. Ovakvo rezonovanje je posljedica upotrebe semanti¢kog, istorijskog.
sistematskog 1 ciljnog argumenta tumacenja. Dakle. ugovori o zakupu poslovnog prostora i
ugovori o zakupu stana se zakljuCuju u obaveznoj pisanoj formi koja je snabdjevena
legalizacionom klauzulom (klauzula o ovjeri potpisa).



Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG". br. 29/2007 i
"SI list CG", br. 32/2011, 40/2011, 43/2015. 37/2017 1 17/2018) je propisano. izmedu
ostalog, da se zakup za period duzi od 5 godina upisuje u G listu nepokretnosti (¢l. 78).
Duzevremeni zakup koji se upisuje u katastar nepokretnosti ne povlaci nuzno stroziju formu
za punovaznost ugovora o zakupu. Pravo zakupa je jedno od obligacionih prava koje se
upisuje u katastar nepokretnosti. ¢ime ova prava sticu dodatni potencijal suprostavljivosti.
Zakup za period duzi od pet godina se upisuje na zakupljenoj nepokretnosti u korist zakupca
na osnovu isprave za upis — ugovora o zakupu sa ovjerenim potpisima. Pravo zakupa se
upisuje teret na nepokretnosti sa zabiljezbom trajanja 1 osnova prava.

1

P




