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Komisija za struénu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, u sastavu: Milonja
Veljié, notar sa sluzbenim sjeditem u Beranama, predsjednik Komisije, Radojka Nikolié, mr
Danijela Vukéevié, mr Miodrag Pesié i dr Velibor Koraé, ¢lanovi Komisije, na sastanku koji je
odrZan 21.03.2025. godine u Podgorici i elektronskim putem dana 14.04.2025. godine, povodom
pitanja notarke Tanje Popovi¢ sa sjedistem u Baru, "'Da li je na zemlji$tu na kojem je u "'G''listu
upisana zabiljeZba restitucije, moguée uspostaviti hipoteku''?, na osnovu ¢lana 5 Pravilnika o
radu Komisije za struénu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore br. 1032/17 od 26.05.2017.
godine, a u vezi sa ¢lanom 3 Pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika o radu Komisije za
struénu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, br. 1733/20 od 12.10.2020. godine,
jednoglasno daje sljedeée

MISLJIENJE

Notar je duZan odbiti salinjavanje zaloZne izjave (jednostrana hipoteka) ili ugovora o
hipoteci koji za predmet obaveze ima oduzeto imovinsko pravo.

ObrazloZenje

Zalozno parvo je stvarno pravo koje pripada zaloZnom povjeriocu da se naplati iz
vrijednosti zaloZene stvari ukoliko duznik ne plati dug o dospjelosti, bez obzira na to kod koga se
stvar nalazi. Naime, radi obezbjedenja odredenog potrazivanja nepokretna stvar moZze biti
optereéena pravom zaloge u korist povjerioca (hipoteka) koji je ovla$¢en, na nacin propisan
zakonom, da traZi namirenje svog potraZivanja iz vrijednosti te nepokretnosti prije povjerilaca koji
na njoj nemaju hipoteku, kao i prije povjerilaca koji su hipoteku na njoj stekli poslije njega, bez
obzira na promjenu vlasnika optereéene nepokretnosti (¢1.308 Zakona o svojinskopravnim
odnosima). Clanom 309 st.1 Zakona o svojinskopravnim odnosima je propisano da hipotekom
moze biti optereéena pojedinaéno odredena nepokretnost podobna za unovéenje, kao i idealni dio
nepokretnosti. Imajué¢i u vidu da je odredbom ¢&lana 32 st.5 Zakona o povracaju odu.zetllT
imovinskih prava ("Sl. list RCG", br. 21 od 31. marta 2004, 49/07, 60/07) propisano da su nistavi



pravni poslovi zakljuéeni nakon stupanja na snagu ovog zakona koji za predmet obaveze imaju
oduzeta imovinska prava, osim ako su pribavioci tih stvari vlasnici, to na zemljistu na kojem je u
"G"listu upisana zabiljezba restitucije, ne bi bilo moguée uspostaviti hipoteku, jer bi se radilo o
pravnom poslu koji za predmet obaveze ima oduzeto imov
nepokretnoj stvari.




