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Dana 14.04.2025. godine

Komisija za struénu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, u sastavu: Milonja Veljié, notar
sa sluzbenim sjediStem u Beranama, predsjednik Komisije, Radojka Nikolié, mr Danijela
Vukéevié, mr Miodrag Pesic i dr Velibor Koraé, lanovi Komisije, na sastanku koji je odrzan
21.03.2025. godine u Podgorici i elektronskim putem dana 14.04.2025. godine, povodom pitanja
notarke Tanje Popovic sa sjedistem u Baru, ""Da li je u skladu sa &lanom 32 Zakona o povracaju
oduzetih imovinskih prava i obesteéenju, moguce sacinjavati ugovore, predugovore, anekse i
raskide istih, na osnovu projektne dokumentacije objekta koji je u izgradnji, u situaciji kada u
"G"listu lista nepokretnosti postoji zabiljeZba restitucije na zemljistu na kojem se objekat
gradi?", na osnovu ¢lana 5 Pravilnika o radu Komisije za struénu edukaciju notara Notarske
komore Crne Gore br. 1032/17 od 26.05.2017. godine, a u vezi sa ¢lanom 3 Pravilnika o izmjenama
i dopunama Pravilnika o radu Komisije za strué¢nu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore,
br. 1733/20 od 12.10.2020. godine, jednoglasno daje sljedece

MISLIENJE

Predmet pravnog posla opredjeljuje da li je, u skladu sa élanom 32 Zakona o povracaju
oduzetih imovinskih prava i obesteéenju, moguée salinjavati ugovore, predugovore, anekse i
raskide istih, na osnovu projektne dokumentacije objekta koji je u izgradnji, u situaciji kada u
"G"'listu lista nepokretnosti postoji zabiljezba restitucije na zemljistu na kojem se objekat grad,
s tim da je notar duZan odbiti sa&injavanje pravnog posla poslove koji za predmet obaveze imaju
oduzeta imovinska prava.

ObrazloZenje

Misljenjima br. 11/2022 i 12/2022 od 30.05.2022. godine Komisija za struénu edukaciju
notara je istakla da su Zakonom o povracaju oduzetih imovinskih prava i obesteceniu ("SI. list
RCG", br. 21/04, 49/07, 60/07) regulisani uslovi, na¢in i postupak povradaja prava svojine i drugih
imovinskih prava i obesteéenja bivsih vlasnika za prava oduzeta u korist opstenarodne, drZavne,
drugtvene ili zadruzne svojine. Takode, imajuéi u vidu odredbu ¢l. 32 st.5 Zakona o povracéaju



ot

oduzetih imovinskih prava, Komisija je naglasila da bi promet kojim se prenosi pravo svojine na
katastarskoj parceli (ili nekom njenom dijelu) koja istovremeno predstavlja i oduzeto imovinsko
pravo, a pribavilac istog nije vlasnik stvari, bio protivan prednje citiranoj imperativnoj zakonskoj
normi.

Imajuéi u vidu postavljeno pitanje, najprije treba istaéi da odredba &1.32 st.5 Zakona o
povracaju oduzetih imovinskih prava, regulie situaciju koja se odnosi na pravne poslove koji za
predmet obaveze imaju oduzeta imovinska prava, na nadin §to iste oznadava kao nistave. U
konkretnoj situaciji, a u zavisnosti od toga $ta je predmet ugovora, zavisi i odgovor na postavljeno
pitanje, s tim $to treba ista¢i da bi na&elno bilo moguée zakljuciti takve ugovore, ukoliko je objekat
u izgradnji, a predmet ugovora ne predstavlja oduzeto imovinsko pravo. Ovo iz razloga $to se
zabrana predvidena ovom odredbom odnosi iskljudivo na imovinsko pravo koje je predmet
restitucije, pa bi proirenje ograni€enja i na imovinska prava koja nijesu predmet restitucije, i$lo
bi van zakonskog okvira.

Dodatno, nagelo pravne sigurnosti zahtijeva da sva ogranigenja vlasni¢kih prava budu
Jasno definisana i upisana u javne registre. S obzirom da je zabiljezba restitucije upisana samo na
zemljistu, a da zakonom nije predvideno nagelo ekstezivnosti (kao za hipoteku), treéa lica bi imala
pravo da se pouzdaju na katastarske podatke i smatrati da bududa stvar (npr. stan) nije predmet
restitucijskih ograni¢enja. Medutim, ispitivanje (ne)zakonitosti svakog takvog pravnog posla je
rezervisana iskljudivo za sud.




