NOTARSKA KOMGRA
CRNE GORE
Br(rinﬁ ” ‘vt7\~p)

Podgorics, 15 -{(k-2302509. NOTARSKA KOMORA
CRNE GORE

UL Ulcinjska br. 7C, Gorica C, 81 000 Podgorica, Crna Gora
Tel: +382(0)20 264 650; +382(0)20 264 644; Fax: +382(0)20 264 651
Mob. tel: +382(0)69 151 700; +382(0)67 635 688
E-mail: notaricg@notarskakomora.me
www.notarskakomora.me

Komisija za struénu edukaciju notara

Broj: 52025
Dana 14.04.2025. godine

Komisija za struénu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, u sastavu: Milonja
Velji¢, notar sa sluzbenim sjedistem u Beranama, predsjednik Komisije, Radojka Nikolié¢, mr
Danijela Vukdéevié, mr Miodrag Pesié i dr Velibor Koraé, ¢lanovi Komisije, na sastanku koji je
odrzan 21.03.2025. godine u Podgorici i elektronskim putem dana 14.04.2025. godine, povodom
pitanja notarke Tanje Popovic sa sjedistem u Baru, ""Da li je u skladu sa ¢lanom 32 Zakona o
povracaju oduzetih imovinskih prava i obesteéenju, zabranjeno zakljulenje svih pravnih
poslova za nepokretnosti (prodaja), konkretno stambenog prostora sa identifikovanom PD
oznakom u stambenoj zgradi koja je izgradena na zemljistu na kojem je u "'G''listu upisana
zabiljeZba restitucije, dok na stambenom prostoru koji je oznacen PD-om, ne postoji zabiljezba
restitucije?", na osnovu ¢lana 5 Pravilnika o radu Komisije za strué¢nu edukaciju notara Notarske
komore Crne Gore br. 1032/17 od 26.05.2017. godine, a u vezi sa ¢lanom 3 Pravilnika o izmjenama
i dopunama Pravilnika o radu Komisije za struénu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore,
br. 1733/20 od 12.10.2020. godine, jednoglasno daje sljedece

MISLJIENJE

Ne bi bilo zabranjeno, u nalelu, u smislu odredbe ¢&1.32 Zakona o povracaju oduzetih
imovinskih prava i obesteéenju, zakljucenje pravnog posla — ugovora o prodaji koji za predmet
ima stambeni prostor na kojem ne postoji zabiljeZba restitucije, bez obzira 3to ista postoji na
zemljiStu (G list )na kojem je zgrada izgradena.

ObrazloZenje

Komisija za struénu edukaciju notara je u nekoliko svojih misljenja od ranije, istakla da su,
Zakonom o povraéaju oduzetih imovinskih prava i obeste¢enju ("SI. list RCG", br. 21 od 31. .mar.ta
2004, 49/07, 60/07) regulisani uslovi, nagin i postupak povracaja prava svojine i drugih imovmsk}h
prava i obesteéenja bivsih vlasnika za prava oduzeta u korist opStenarodne, drZavne, Qru§tvene 1'11
zadruzne svojine. Takode, imajuéi u vidu odredbu €l. 32 st.5 Zakona o povracaju cwguzetlh
imovinskih prava, Komisija je naglasila da bi promet kojim se prenosi pravo svojine na
katastarskoj parceli (ili nekom njenom dijelu) koja istovremeno predstavlja i oduzeto imovinsko



pravo, a pribavilac istog nije vlasnik stvari, bio protivan prednje citiranoj imperativnoj zakonskoj
normi.

U konkretnom slu¢aju, predmet pravnog posla je stambeni prostor na kojem ne postoji
zabiljeZba restitucije. Ako je zabiljezba restitucije upisana samo na zemljistu (G list), ali ne i na
posebnom dijelu zgrade (PD oznaka), zabrana raspolaganja iz &lana 32 stav 5 Zakona o povracaju
1 obestecenju ne bi se smjela primjenjivati na taj stambeni prostor.

Zabrana predvidena ovom odredbom odnosi se isklju¢ivo na imovinu koja je predmet
restitucije. ProSirenje ograni¢enja na posebne dijelove zgrade bez izrigite zabiljezbe, iglo bi van
zakonskog okvira. Osim toga, izuzimanje stana iz pravnog prometa u takvoj situaciji bilo bi
neopravdano i predstavljalo bi nesrazmjerno ogranienje prava vlasnika da njime raspolaze.

Dodatno, nacelo pravne sigurnosti zahtijeva da sva ogranigenja vlasni¢kih prava budu
Jasno definisana i upisana u javne registre. Ako je zabiljezba restitucije upisana samo na zemljistu,
ali ne i na konkretnom posebnom dijelu zgrade, treca lica imaju pravo osloniti se na katastarske
podatke i smatrati da stambeni prostor nije predmet restitucijskih ograni&enja.

Prema tome, zaklju€enje pravnog posla — ugovora o prodaji stambenog prostora na kojem
ne postoji zabiljezba restitucije, nadelno ne bi bilo zabranjeno na osnovu &lana 32 Zakona o
povracaju i obestecenju, u situaciji kada je zabiljeZba restitucije upisana na zemljistu (G list) na
kojem je zgrada izgradena, medutim, ispitivanje (ne)zakonitosti svakog takvog pravnog posla je
rezervisana iskljudivo za sud.
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