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Komisija za struénu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, u sastavu: Milonja
Velji¢, notar sa sluzbenim sjeditem u Beranama, predsjednik Komisije, Radojka Nikoli¢, mr
Danijela Vukcevié, mr Miodrag PeSic i dr Velibor Koraé, lanovi Komisije, na sastanku koji je
odrzan 21.03.2025. godine, povodom pitanja upuéenenog od strane notarke Branke Kajéelan sa
sjediStem u Kotoru, ""Da li je moguce zakljuditi ugovor o zajednikoj gradnji na kat.parceli na
kojoj je upisana zabiljeZba restitucije?", na osnovu ¢lana 5 Pravilnika o radu Komisije za stru¢nu
edukaciju notara Notarske komore Crne Gore br. 1032/17 od 26.05.2017. godine, a u vezi sa
¢lanom 3 Pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika o radu Komisije za stru¢nu edukaciju
notara Notarske komore Crne Gore, br. 1733/20 od 12.10.2020. godine, jednoglasno daje sljedece

MISLIENJE

Notar je duZan odbiti salinjavanje pravnog posla - ugovora o zajednic¢koj gradnji na
kat.parceli na kojoj je upisana zabiljeZba restitucije.

ObrazloZenje

Komisija za struénu edukaciju notara je u Misljenjima broj 11/2022 i 12/2022 oba od
30.05.2022. godine istakla da su Zakonom o povracaju oduzetih imovinskih prava i obeste¢enju
("SL. list RCG", br. 21 od 31. marta 2004, 49/07, 60/07) regulisani uslovi, nadin i postupak
povradaja prava svojine i drugih imovinskih prava i obestecenja bivsih vlasnika za prava oduzeta
u korist opstenarodne, drzavne, drustvene ili zadruZne svojine. Takode, imajuéi u vidu odredbu €l.
32 st.5 Zakona o povraéaju oduzetih imovinskih prava, Komisija je naglasila da bi promet kojim
se prenosi pravo svojine na katastarskoj parceli (ili nekom njenom dijelu) koja istovremen.o
predstavlja i oduzeto imovinsko pravo, a pribavilac istog nije vlasnik stvari, bio protival.q prc?dnje.:
citiranoj imperativnoj zakonskoj normi. Imajuéi u vidu da zaklju¢ivanje ugovora o Za‘]e(%{llé‘ko‘]
gradnji na kat.parceli na kojoj je upisana zabiljezba restitucije predstavlja pravni posao koji bi za
predmet obaveze imao stvar koja je od bivsih vlasnika presla u opstenarodnu, drzavnu, drustvenu



ili zadruznu imovinu, bez pravi¢ne ili trzi$ne naknade, to bi zaklju¢ivanje istog bilo protivno
odredbi ¢1.32 st.5 Zakona o povracaju oduzetih imovinskih prava i obesteéenju, zbog ega je notar
duzan odbiti sa€injavanje takvog ugovora.

Na pravnu valjanost ugovora nije od uticaja &injenica $to se, eventualno, radi o situaciji
kada je upisani vlasnik zemljista fizi¢ko lice koje je steklo pravo svojine na osnovu ugovora o
kupoprodaji, a u trenutku sticanja nije postojala upisana zabiljezba restitucije (&.12 tag.10 Zakona
o povracaju oduzetih imovinskih prava i obesteéenju), te da se radi o gradevinskom i gradsko-
gradevinskom zemlji$tu koje je u skladu sa zakonom i urbanisti¢kim planom privedeno namjeni,
odnosno konkretno za koje zemljite su pribavljeni UT uslovi. Ovo zbog toga se radi o &injenicama
koje mogu biti pravno relevantne za postupak povraéaja i obestenja, a ne za zakljuéivanje pravnog
posla koji je za predmet obaveze imao stvar koja je od bivsih vlasnika presla u op$tenarodnu,
drzavnu, drustvenu ili zadruznu imovinu, bez pravié¢ne ili trZidne naknade i na koju situaciju se
primjenjuje imperativna odredba ¢&l. €1.32 st.5 Zakona o povracaju oduzetih imovinskih prava i
obesteéenju.




