
Za ugovore o pravima na nepokretnostima notari u Cmoj Gori su iskljucivo mjesno 
nadlezni za svoje sluzbeno podrucje, a to znaci da ne mogu sklapati ove pravne poslove na 
drugom podrucju, ali njihova medunarodna nadleznost nije iskljucena. U slucaju da prilikom 
sacinjavanja notarskog zapisa, o ugovoru postoji element inostranosti, notar primjenjuje pravila 

Nadleznost notara nije iskljucena za pravne poslove u vezi sa nepokretnostima koje se 
nalaze u inostranstvu. Pravilo je da je mjesno nadlezan notar i medunarodno nadlezan, osim 
ako medunarodna nadleznost nije izricito iskljucena. Crnogorski propisi ne iskljucuju 
medunarodnu nadleznost notara, odnosno ne zabranjuju sacinjavanje zapisa o ugovorima sa 
elementom inostranosti, paje prema tome dozvoljeno da sacinjavaju takve ugovore. 

O b r a z l o z e 11j e 

Nema smetnji da se sacini notarski zapis o ugovoru o doiivotnom izdriavanju i kad se 
pojedine nepokretnosti koje su predmet ovog ugovora nalaze na teritoriji Republike Srbije. 

MISLJENJE 

Komisija za strucnu edukaciju notara Notarske komore Cme Gore, u sastavu: Milonja 
Veljic, notar sa sluzbenim sjedistem u Beranama, predsjednik Komisije, Radojka Nikolic, mr 
Danijela Vukcevic, mr Miodrag Pesic i dr Velibor Korac, clanovi Komisije, na Sastanku 
Komisije koji je odrzan 05.03.2021. godine u Podgorici i Sastanku Komisije koji je odrzan 
elektronski dana 17.03.2021. godine, povodom pitanja Sonje Radovic, notarke sa sjedistem u 
Podgorici, ,,Stranke su se obratile notaru radi zakljucenja Ugovora o doiivotnom 
izdriavanju. Predmet pravnog posla su tri nepokretnosti. Jedna nepokretnost se nalazi u 
Podgorici, druga u Herceg Novom, a treca u Beogradu. Da li je notar iz Podgorice (odnosno 
Herceg Novog) nadleian da sacini ugovor o doiivotnom izdriavanju koji ce se odnositi 11a 
sve tri nepokretnosti, iii ce zakljuciti ugovor o doiivotnom izdriavanju, koji ce se odnositi 11a 
nepokretnosti koje se nalaze u Crnoj Gori, a stranke uputiti da kod nadleinog javnog 
beleinika u Beogradu zakljuce jos jedan ugovor o doiivotnom izdriavanju", na osnovu clana 
5 Pravilnika o radu Komisije za strucnu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore br. 
1032/17 od 26.05.2017. godine, a u vezi sa clanom 3 Pravilnika o izmjenama i dopunama 
Pravilnika o radu Komisije za strucnu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, br. 
1733/20 od 12.l 0.2020. godine, jednoglasno daje sljedece 
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ve u t e s». 

Vazno je napomenuti i pitanje priznavanja cmogorskih notarskih zapisa u zemlji u kojoj 
se nepokretnost nalazi, tj. Srbiji. Prema cl. 22 Zakona o potvrdivanju Ugovora izrnedu Cme 
Gore i Republike Srbije o pravnoj pornoci u gradanskim i krivicnim stvarima ("Sl. list CG - 
Medunarodni ugovori", br. 4/2009 od 20.10.2009. godine. Vidi: Objavu - 7/2010-26) 
predvideno je da istu dokaznu snagu imaju javne isprave sacinjene u drugoj drzavi kao i dornace 
isprave (reciprocitet u priznanju javnih isprava). 

Premdaje cmogorski notar nadlezan da sacinjava pravne poslove cija se pravna dejstva 
odnose na nepokretnosti u drugoj drzavi, on ne moze u potpunosti da zanemari pravo te zemlje. 
Naime, neki pravni sistemi propisuju iskljucivu nadleznost svojih notara kada su u pitanju 
odredeni pravni poslovi o nepokretnosti koje se nalaze na njenoj teritoriji. Stoga, u konkretnom . 
slucaju, prije sacinjavanja notarskog zapisa, notar u Cmoj Gori treba da ispita da li je neki 
ugovor dopusten u pravnom sistemu Srbije, u smislu da li su njihovi javni beleznici iskljucivo 
medunarodno nadlezni za zakljucenje tog ugovora. Tacnije, da li je prema srpskom 
zakonodavstvu dopusteno da se za nepokrenosti koja se nalazi u Srbiji sacini notarski zapis pred 
cmogorskim notarom. 

U konkretnom slucaju primjenjuje se atrakcija mjesne nadleznosti propisana u clanu 9 
st. 3 Zakona o notarima ("SL list RCG", br. 68/2005 i "Sl. list CG", br. 49/2008 i 55/2016 i 
84/2018) koja se odnosi na slucaj kada je predmet pravnog posla vise nepokretnosti, tada 
notarski akt sastavlja jedan od notara na cijem se sluzbenom podrucju nalazi jedna od 
nepokretnosti, i to notar kome se stranka prvo obrati. Atrakcija sluzi pojednostavljivanju i 
olaksavanju pravnog prometa, a posljedicno se smanjuju i troskovi. 

medunarodnog privatnog prava (sve kolizione norme o mjerodavnom pravu za konkretno 
pravno pitanje). Na sadrzinu takvog ugovora primjenjuju se i pravo drzave gdje se nepokretnost 
nalazi (lex rei sitae) (savjetovanje, poducavanje, pravne posljedice ugovora), a na formu 
notarskog zapisa primjenjivalo bi se pravilo dornaceg (naseg) prava (ekvivalentna forma), 
vodeci racuna da li strano pravo za konkretan ugovor zahtijeva strozu formu. Ako se predvida 
stroza forma notar treba nju da prihvati, kako bi ona proizvela dejstvo u stranoj drzavi. 
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