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Dana 18.03.2021. godine

Komisija za stru¢nu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, u sastavu: Milonja
Velji¢, notar sa sluzbenim sjediStem u Beranama, predsjednik Komisije, Radojka Nikolié, mr
Danijela Vukcéevié, mr Miodrag Pesi¢ i dr Velibor Koraé, ¢lanovi Komisije, na Sastanku
Komisije koji je odrzan 05.03.2021. godine u Podgorici i Sastanku Komisije koji je odrzan
elektronski dana 17.03.2021. godine, povodom pitanja Branislava Vukicevica, notara sa
sjedistem u Podgorici, ,, U slucaju kad je prodavac upisan u listu nepokretnosti u obimu 1/1,
da li je notar duZan da prilikom zakljucenja ugovora o kupoprodaji ukljuci i bracnog druga
prodavca? Ako da u kom svojstvu ?“, na osnovu ¢lana 5 Pravilnika o radu Komisije za stru¢nu
edukaciju notara Notarske komore Crne Gore br. 1032/17 od 26.05.2017. godine, a u vezi sa
¢lanom 3 Pravilnika o izmjenama i dounama Pravilnika o radu Komisije za stru¢nu edukaciju
notara Notarske komore Crne Gore, br. 1733/20 od 12.10.2020. godine, jednoglasno daje
sljedece

MISLIENJE

Bracéni drug prodavca na Cije ime je upisana nepokretna stvar koja je njihova
zajednicka imovina pojavljuje se u ugovoru o prodaji kao davalac saglasnosti za ovaj vid
raspolaganja.

ObrazloZenje

Neodredenost udjela bra¢nih drugova u zajedni¢koj imovini ima za posljedicu pravilo
da se prava bra¢nih drugova na nepokretnostima koje su njihova zajednic¢ka imovina upisuju u
katastar nepokretnosti na ime oba bra¢na druga kao njihova zajednicka imovina sa
neopredijeljenim djelovima. Ako je u ovaj javni registar kao vlasnik na zajednickoj imovini
upisan samo jedan bracni drug, $to je u praksi est slucaj, smatrace se kao da je upis izvrSen na
ime oba brac¢na druga, osim ako je upis izvrSen na osnovu pisanog ugovora izmedu bracnih
drugova (¢l. 289 PZ). Ovo rjeSenje §titi imovinsko pravo drugog branog druga koji kao
zajednicki vlasnik nije upisan u javne knjige.

Porodiéni zakon ("SI. list RCG", br. 1/2007 i "SI. list CG", br. 53/2016 i 76/2020, u
daljem tekstu PZ) u ¢lanu 291 propisuje da, supruznici u toku braka zajednickom imovinom



upravljaju i raspolazu zajednicki i sporazumno, a Zakon o svojinsko-pravnim odnosima ("SI.
list CG", br. 19/2009) u ¢lanu 157 propisuje da je za raspolaganje stvari u zajednickoj svojini
potrebna saglasnost svih zajedni¢ara. Ova pravila su posljedica karaktera zajednicke imovine i
nacela ravnopravnosti muza i Zene u bra¢noj zajednici.

Kada jedan supruznik preduzima pravni posao prodaje nepokretnosti (poslovi van
redovnog upravljanja) saglasnost supruznika koji nije upisan mora biti izriita. Ako se
saglasnost daje prije zakljuCenja ugovora, supruznik koji daje saglasnost za prodaju
nepokretnosti koja predstavlja zajedni¢ku imovinu pojavljuje se kao davalac saglasnosti (izjave
za sklapanje pravnog posla), tako se potpisuje na ugovoru i tako se navodi u uvodnom dijelu
notarskog akta, sa naznakom svojstva u kom se pojavljuje.
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