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Komisijo za str11C1111 edukaciju notom 

Broj 1912021 

Da,,a 16.04.2021. godine 

Komisija za struCnu edukaciju notara Notarske komore Cme Gore, u sastavu: Mi/011ja 
VeljiC, notar sa sluZbenim sjedistem u Beranama, predsjednik Komisije, Radojka Niko/ii:, 11,r 

Da,,ijela V11kCeviC, ,,,, Miodrag PeSil: i tlr Ve/ibor KoraC, Clanovi Komisije, na sastanku 
Komisije koja je odrZ.ana 16.04.2021. godine povodom pitanja Darka Curica, notara sa 
sjediStem u Podgorici, ,,Da Ii notar 111of,e saiiinjavati notarske zapise o prav,10111 poslu 11 
kome je ngovorena zatezna kanutm 11 iznosu ad 2% 11a 111jeseC11011111ivo11 ?", na osnovu Clana 
5 Pravilnika o radu Kornisijc za struCnu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore hr. 
1032/17 od 26.05.2017. godinc, a u vezi sa clanom 3 Pravilnika o izmjenama i dopunama 
Pravilnika o radu Komisije za struCnu edukaciju notara Notarske kornore Cme Gore, br. 
1733/20 od 12.10.2020. godine, jednoglasno daje sljedece, 

MISLJENJE 

Notar moie, 11 ko11kret110111 s/uCaj,, saciniti notarski zapis o pravnom postu, 11z 
pretttodno upozorenje 11govor11i111 stranama do otlretlba ngovora o z11at110 veCoj stopi 
uueme kamate od zakonske, 11e protzvoat pravna dejstvo. 

O'b r a z l o i e nj e 

Za raz!iku od tzv. ugovome kamate koja predstavjja naknadu za koriSCenje tudeg 
novca, zatezna kamata predstavlja unaprijed odredenu naknadu koju du:Znik duguje ako kasni 
sa ispunjenjem obaveze. Zatezne karnate ostvaruju svoju funkciju tako Sta sankcioniSu 
ponaSanje duZika koji ne ispunjava svoju obavezu na vrijerne, Stite sarnog povjerioca jer mu 
nadoknaduju to Sta nije rnogao da koristi novae koji mu pripada i time izazivaju bojazan 
duZnika od posljedica neispunjenja svojih novcanih obaveza. Du.inik koji zadocni sa 
ispunjenjem novCane obaveze duguje, pored glavnice, i zateznu kamatu. 

Stopa zatezne karnate mo:Ze biti odredena na dva naCina: zakonom iii saglasnoscu 
volja ugovomih strana. U naS pravni sistem uvedena je moguCnost ugovorenih zatcznih 
kamata. Zakon o obligacionim odnosima ("SI. list CG", br. 47/2008, 4/2011, 22/2017, u 
daljem tekstu ZOO) odredbom clana 284 st. I propisujc da se zatezna kamata duguje po stopi 
utvrdenoj posebnim zak.0110111. Visina stopc zatezne karnate koju placa du211ik koji zadocni sa 
ispunjenjem novCanc obaveze je odredena Zakonorn o visini stope zatezne kamate 



("Sluzbenom listu CG", br. 83/2009 i 75/2018), uskladenim sa Direktivorn 2011/7/EU. Stopa 
zakonske zatczne kamate utvrdena je u visini osnovne slope zatezne kamate (tj. stope koju 
utvrduje Evropska centralna banka za glavne operacije refinansiranja - main refinancing 
operation), uvecane za 8 procentnih poena (maria). Dakle, zakonska zatezna kamata se dobija 
sabiranjem referentne slope i made, i nju Centralna banka Crne Gore objavljuje na svojoj 
internet stranici prvog radnog dana polugodiSta na koje se odnosi, kao i u "Sluzbenom listu 
Crne Gore" (Cl. 3 i 5 Zakona o visini kamatne stope). Na primjer, ona za period ad I. januara 
do 30. juna iznosi 8% (Vidi Odluku o utvrdivanju stopc zarezne kamate za period od I. 
januara do 30. juna 2021. godine). 

Novo uredenje obligacionih odnosa, za razliku od ranije regulative, je uvelo 
moguCnost ugovaranja stope zatezne kamate, Tako je propisano da, shodno naCelu slobode 
uredivanja obligacionih odnosa, ugovorne strane mogu ugovoriti da stopa zateznih kamata 
bude ni:Za ili visa od slope zateznih kamata odredenih zakonorn (Cl. 284 st. 2 ZOO). I Zakon o 
visini slope zatezne kamate propisuje da se njime odreduje visina stope zatezne kamate kada 
ona nijc uredena ugovorom (Cl. 1). Na taj naCinje napuSteno shvatanje da su zatezne kamate 
iskljuCivo odredene zakonom, tzv. zakonske zatezne kamate. 

Medutim, autonomija volje u ovom dcmenu ne znaci potpunu slobodu ugovornih 
strana da svoje odnose urede kako hoce. Naime, ova sloboda trpi ograniCenje u vidu generalne 
k\auzule niStavosti (prinudni propisi i moral druStva) i u vidu poStovanja osnovnih prinipa 
obligacionog prava, posebno savjesnosti i postenja i jednake vrijednosti davanja. Stoga je 
notar u obavezi da upozori stranke da takva odredba ugovora moze biti niStava aka je protivna 
principu savjesnosti i poStenja, odnosno ako dovodi do oCigledne neravnopravnosti u pravirua 
i obavezama ugovoruih strana. Da Ii je odredba o visini stope zatezne kamatc koja je 
ugovorcna drukCije od one odredene zakonom niStava, procjenjuje se u svakom konkretnom 
sluCaju. U svakom konkretnom sluCaju treba cijeniti i to da Ii je stopa ugovorenih kamata 
izrazito nepoStena, odnosno da Ii ima elemente zelenaskog ugovora. Prilikom ocjene 
niStavosti ugovorne odredbe treba cijeniti da Ii je ugovaranjem takve stope zatezne kamate, 
suprotno naCelu savjesnosti i poStenja, prouzokovana oCigledna neravnopravnost u pravima i 
obavezama ugovomika. 

U konkretnom sluCaju se radi o kupovini stambenog prostora, po osnovu javnog 
poziva za ucesce u projektu rjeSavanja stambenih potreba gradana po povoljniru uslovima, 
tzv. ,,1000 plus". Radi se o projektu socijalnog stanovanja za gradane sa srednjim i niZim 
primanjima koja na triiStu ne mogu rijeSiti stambenu potrebu. Priroda obaveze kupca u ovom 
sluCaju ukazuje da ne postoji opravdan razlog za poveCanje zakonom propisane stope zatezne 
kamate i da bi ugovoranje kamatne stope u iznosu od 2% na mjeseCnom nivou (24% godiSnje) 
dovelo do oCigledne neravnopravnosti ugovomika. Pored toga, cilj zatezne kamate ne bi bio 
ostvaren. Svrha zateznc kamate je sankcija za zadocnjenje, a ne izvor prihoda iii nesrazmjeme 
dobiti. Takode, Cinjenica da je dogovorena kamata u neprimjerenom iznosu za vise od 
polovine veca od slope zatezne kamate odredene zakonom, ukazuje na to da joj priroda maze 
biti zelenaSka i da kao takva ne rnoze proizvoditi pravna djestva. U nekim uporednim 
zakonodavstvlma se smatra daje ugovorna odredba o visini stope zatezne kamate niStava ako 
je za viSe od polovine (50%) veca od zakonom propisane stope. 

Notar je dutan da obezbjedi vrSenje sluZbene duZnosti, ali samo u skladu sa propisima. 
On je duzan da uskrati saCinjavanje pravnih poslova o pravnom poslu koji je apsolutno niStav. 
Pored ovih pravnih poslova, notar ne smije da saCini ispravu o pravnom poslu koji je suprotan 
naCelima gradanskog prava. U konkretnom sluCaju notar je du:Zan da upozori ugovornc strane 



da dogovorena odredba o visini zakonske kamate ne proizvodi pravna dcjstva, jcr jc suprotna 
prinudnim propisima, kao i naCelu savjesnosti i poStenja i naCelu ekvivalentnosti davanja, i da 
Ce sc primjcniti visina stope zatezne kamate koja je odredena zakonorn. Ukoliko se strauka 
tome protivi notar Ce odbiti sastavljanje notarskog zapisa. 

Predsjednik Komisije 
i l o n j a Ve/jiC s.r. 
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