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Komisija za strué¢nu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, u sastavu: Milonja
Veljié, notar sa sluzbenim sjediStem u Beranama, predsjednik Komisije, Radojka Nikoli¢, mr
Danijela Vukcevié, mr Miodrag Pesié i dr Velibor Koraé, ¢lanovi Komisije, na sjednici koja je
odrzana 16.04.2021. godine, povodom pitanja Sonje Radovi¢, notarke sa sjedistem u Podgorici,
wDa li notar treba da odbije zakljulenje ugovora o hipoteci/zaloine izjavu ili da zakljuci
ugovor i upozori stranke na odredbe clana 4 Zakona o bankama, koji zabranjuje pravnim i
fizickim licima da se bave bankarskim poslovima (u koje spada ugovor o kreditu), bez
saglasnosti Centralne banke Crne Gore?“, na osnovu ¢lana 5 Pravilnika o radu Komisije za
struénu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore br. 1032/17 od 26.05.2017. godine, a u
vezi sa ¢lanom 3 Pravilnika o izmjenama i dounama Pravilnika o radu Komisije za stru¢nu
edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, br. 1733/20 od 12.10.2020. godine, jednoglasno
daje sljedece,

MISLIENJE

Nema smetnji da notar sacini ugovor o hipoteci/zaloinu izjavu, kao sredstvo
obezbjedenja ugovora o stambenom kreditu po povoljnijim uslovima u predmetima
wSolidarno®,

ObrazloZenje

U praksi notara postavilo se kao sporno pitanje dozvoljenosti zakljuéenja ugovora o
hipoteci, odnosno sadinjavanja zalozne izjave, kao sredstva obezbjedenja ugovora o stambenom
kreditu po povoljnijim uslovima, koje zakljuCuje stambena zadruga ,,Solidarno® sa zadrugarima.
Notarima je sporno da li stambena zadruga ,.Solidarno® moze da zakljuéuje ugovore o kreditu,
imajuéi u vidu odredbu ¢lana 4 Zakona o bankama ("SI list CG", br. 17/08, 44/10, 40/11, 73/17),
bez dozvole, odnosno odobrenja Centralne banke Crne Gore, te da li notar u sluéaju kada stranke



zahtijevaju zaklju€enje ugovora o hipoteci, odnosno sacinjavanje zalozne izjave, kao sredstva
obezbjedenja tih ugovora, treba da postupi na nacin propisan ¢lanom 29 Zakona o notarima (,,SI.
list RCG*™ br. 68/05, ,,SI. list CG* br. 49/08 i 84/18).

Prilikom davanja misljenja na postavljeno pitanje treba imati u vidu cilj osnivanja i
poslovanja Stambene zadruge ,,Solidarno® koja se osniva u skladu sa Zakonom o stambenim
zadrugama ( ,,S1. list CG* br. 73/2010) i posluje po principu javnog partnerstva sa Vladom Crne
Gore radi rjeSavanja stambenih potreba zadrugara pod povoljnijim uslovima. Upravo je cilj
osnivanja stambene zadruge rjeSavanje stambenih potreba zadrugara kao fizi¢kih lica ili
zaposlenih kod zadrugara- pravnog lica ( ¢lan 2 stav 1 Zakona).

Stambena zadruga ,,Solidarno® je sa zadrugarima zakljudivala ugovore o dodjeli stanova
radi rjeSavanja stambenih potreba zadrugara pod povoljnijim uslovima na nacin $to je omogudila
zadrugarima da 40% kupoprodajne cijene stana otplate u roku od 30 dana od dana zakljucenja
ugovora, a preostalih 60% u ratama na period od 3-30 godina uz fiksnu kamatnu stopu od 1% na
godisnjem nivou.

Odredbom ¢lana 4 Zakona o bankama propisano je da pravna i fizi¢ka lica ne smiju, bez
potrebne dozvole Centralne banke, da se, u vidu djelatnosti ili zanimanja, u Crnoj Gori bave
bankarskim poslovima. Odredbom ¢lana 3 stav 1 tacka 2 istog zakona dato je odredenje pojma
bankarski posao, pa je predvideno da se pod bankarskim poslovima podrazumijevaju poslovi
primanja nov&anih depozita i odobravanja kredita za sopstveni ragun.

Dakle, u konkretnom slucaju, jasno je da se ugovori koje Stambena zadruga ,,Solidarno®
zakljucuje sa zadrugarima ne smatraju bankarskim poslovima u smislu ¢lana 3 stav | tacka 2 1
¢lana 4 Zakona o bankama, jer se navedena stambena zadruga ne bavi u vidu djelatnosti
odobravanjem kredita za sopstveni radun neodredenom krugu trec¢ih lica, ve¢ rjeSavanjem
stambenih potreba zadrugara pod povoljnijim uslovima. Ti povoljniji uslovi se u konketnom
slucaju odnose na mogucnost otplate kupoprodajne cijene stana na rate i uz povoljnu kamatnu
stopu od svega 1% na godi$njem nivou. Ovo bez obzira na naziv ugovora buduci da je priroda
ugovora odredena njegovom sadrZinom.

Stoga nema nikakvih zakonskih smetnji da notar sadini ugovor o hipoteci/zaloZnu izjavu,
kao sredstvo obezbjedenja ugovora o stambenom kreditu po povoljnijim uslovima u predmetima
Solidarno®.
»

Rredsjednik Komisije
lonja Veljié s.rn
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