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Komisija za struCnu edukaciju notara 

Broj 20 /2021 

Da,,a 16.04.2021. godine 

Komisija za struCnu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, u sastavu: Milonja 
VeljiC, notar sa slu:Zbenim sjediSte,n u Beranama, predsjednik Komisije, Radojka J\'ikoliC, 111r 

Danije/a VukCe11iC, 111r Miotlrag PeSiC i dr Velibor KoraC, Clanovi Korn isije, na sjednici koja je 
odriana 16.04.2021. godine, povodom pitanja Sonje Ra,toviC, notarke sa sjediStem u Podgorici, 
,,Da Ii 110/ar treba <la odbije zakljuCenje ugovora o hipoteci/zaloine izjavu iii da zak/jltCi 
ugovor i upozori stranke 110 odredbe Clana 4 Zakona o bankama, koji zabranjuje pravnim i 
fiziiiklm licima da se have bankarskim poslovima (11 koje speda 11govor o kreditu], bez 
saglasnosti Centratne banke Cr11e Gore?", na osnovu Clana 5 Pravilnika o radu Komisije za 
struCnu edukaciju notara Notarske komore Crne Gore br. 1032/17 od 26.05.2017. godine, au 
vezi sa Clanom 3 Pravilnika o izmjenama i dounama Pravilnika o radu Ko,nisije za struCnu 
edukaciju notara Notarske komore Crne Gore, br. 1733/20 od 12. 10.2020. godine, jednoglasno 
daje sljedeCe, 

MIS LJ ENJ E 

Nen,a smetnji da notar saCini ugovor o hlpoteci/zaloinu 17Jav11, kao sredstvo 
obezbjedenja ugovora o stambenom kreditu po JJOvolj11iji111 uslovima u predmetima 
,,Soli,lar,,o ". 

Obrazloienje 

U praksi notara postavilo se kao sporno pitanje dozvoljenosti zakljuCenja ugovora o 
hipoteci, odnosno saCinjavanja zaloZne izjave, kao sredstva obezbjcdcnja ugovora o stambcnom 
kreditu po povoljniji,n uslovima, koje zakljuCuje stambena zadruga ,,Solidarno" sa zadrugarima. 
Notarima je sporno da Ii stambena zadruga ,,Solidarno" moZc da zakljuCujc ugovore o kreditu, 
imajuci u vidu odredbu Clana 4 Zakona o bankama (''SI. list CG", br. l 7/08, 44/10, 40/11, 73/17), 
bez dozvole, odnosno odobrenja Centralne banke Crne Gore, te da Ji notar u sluCaju kada stranke 



zahtijevaju zakljuCenje ugovora o hipoteci, odnosno saCinjavanje zaloZne izjave, kao sredstva 
obezbjedenja tih ugovora, treba da postupi na naCin propisan Clanom 29 Zakona o notarima (,,SL 
list RCG" br. 68/05, ,,SI. list CG" br. 49/08 i 84/18). 

Prilikom davanja misljenja na postavljeno pitanje treba imati u vidu cilj osnivanja 
poslovanja Stambene zadruge ,,Solidarno" koja se osniva u skladu sa Zakonom o stambcnirn 
zadrugama ( ,,SI. list CG" br. 73/20 I 0) i posluje po principu javnog partnerstva sa Vlad om Crne 
Gore radi rjeSavanja stambenih potreba zadrugara pod povcljnijim uslovima. Upravo je cilj 
osnivanja stambene zadruge rjeSavanje stambenih potreba zadrugara kao fiziCkih lica iii 
zaposlenih kod zadrugara- pravnog lica ( Clan 2 stav I Zakona). 

Stambena zadruga .,Solidarno" je sa zadrugarima zakljuCivata ugovore o dodjeli stanova 
radi rjeSavanja stambenih potreba zadrugara pod povoljnijim uslovima na naCin Sta je omoguCila 
zadrugarima da 40°/o kupoprodajne cijenc stana otplate u roku od 30 dana od dana zakljuCenja 
ugovora, a preostalih 60o/o u ratama na period od 3-30 godina uz fiksnu kamatnu stopu od 1% na 
godisnjcm nivou. 

Odredbom Clana 4 Zakona o bankama propisano jc da pravna i fiziCka lica ne smiju, bez 
potrebne dozvole Centralne banke, da se, u vidu djelatnosti iii zanimanja, u Crnoj Gori bave 
bankarskirn poslovirna. Odrcdbom Clana 3 stav I taCka 2 istog zakona data je odredenje pojma 
bankarski posao, pa jc predvidcno da sc pod bankarskim poslovima podrazumijevaju poslovi 
primanja novCanih depozita i odobravanja kredita za sopstveni raCun. 

Dakle, u kcnkretnorn sluCaju, jasno je da se ugovori koje Starnbena zadruga ,,Solidarno" 
zakljuCuje sa zadrugarima ne smatraju bankarskim poslovirna u smis!u Clana 3 stav l taCka 2 i 
Clana 4 Zakona o baukama, jer se navedena stambcna zadruga ne bavi u vidu djelatnosti 
odobravanjem kredita za sopstveni raCun neodredenom krugu trc6ih lica, vcc rjcSavanjem 
stambenih potreba zadrugara pod povoljnijim uslovima. Ti povoljniji uslovi se u konketno,n 
sluCaju odnose na mogu6nost otplate kupoprodajne cijene stana na rate i uz povoljnu kamatnu 
stopu od svega 1% na godiSnjem nivou. Ovo bez obzira na naziv ugovora buduci da je priroda 
ugovora odredena njegovom sadrfinom. 

Stoga nema nikakvih zakonskih smetnji da notar saCini ugovor o hipoteci/zaloZnu izjavu, 
kao sredstvo obezbjedenja ugovora o starnbenorn kreditu po povoljnijim uslovima u predmetima 
,,Sol idarno''. 

edsjednik Komisije 
·1011ja Veljii s.r. 
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